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Hason talokohteiden isannoinnin hoitaa

LAAJASALON ISANNOINTI OY ISA

puh. 09 668 9910 / vaihde
e-mail etunimi.sukunimi@|aajasalonisannointi.fi

Hason isdnndinnin tehtdvia ovat mm. kiinteiston hallinto. tiedottaminen, budjetointi,
huoltokirjat, asuntotarkastukset, korjausvastuiden selvittely, vuosi- ym. korjauksien
toimeenpano, asuntojen jalleenmyynti, vuokravalvonta, maksu-

lilkenne, kirjanpito ym.

Talokohteen asioista vastaavien henkildiden yhteystiedot ja tehtavankuvaukset jaetaan
asukkaille vuosittain vastikekuittien yhteydessa, ovat myods rappukadytavien ilmoitustaulujen
tiedotekansiossa.

HUOLTO JA SIIVOUS

Huolto ja siivoussopimukset laaditaan aina valitun huoltoyhtion kanssa.
Huollon yhteystiedot ovat rappujen ulko-ovissa ja ilmoitustaulujen tiedotekansiossa

Huoltosopimukseen siséltyvia tehtdvia ovat mm. paivystys 24h/vrk, pienten vikojen
korjaukset esim. lvi-kalusteet, kdyttd- ym. jarjestelmien toimivuuden seuranta ja rapor-
tointi, ovien avaukset, muuttoilmoitukset, talonkirjaotteet, saunojen varaukset,
lumityot, hiekotus, ulkoalueiden puhtaanapito, nurmikon leikkaus ym.

Huollon toiminnassa sovelletaan vastuunjako-ohjetta (vuokranantaja-vuokralainen)
Siivoussopimukseen sisdltyy mm. saunojen, porrashuoneiden, hissien ja muiden

yleisten tilojen lakaisu ja kostepyyhinta sovituin aikavalein. Suursiivoukset ja rappu-
kdytavien peruspesu ja vahaus ei kuulu siivoussopimukseen, ne sovitaan aina erikseen.

TALOKOHTAINEN LAAJAKAISTALIITTYMA

Taloyhti6ssa on DNA/Welhon talokohtainen laajakaistaliittyméa nopeudeltaan 10 M.
Tarkemmat ohjeet liittyman kayttéonotosta isanndintitoimistosta.

Henkilokohtaisia lisanopeuksia voi sopia DNA/Welhon kanssa, maksu suoraan operaattorille.

KTV / KAAPELIVALMIUS

Taloyhtiossa kay kaapelitalouksiin soveltuva digiboxi.
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VUOKRAVASTIKE

Vuokravastike koostuu kullekin vuodelle budjetoiduista talokohteen padaomakuluista,
hoitokuluista, peruskorjauskerayksesta ym.

Padomakuluihin (n. 70%) sisaltyy esim. lainojen korot ja lyhennykset, tontinvuokrat.

Peruskorjauskeraysta voidaan kdyttaa vain hallituksen paatoksella, korjaukset alkavat
kohteittain n. 30 vuoden kohdalla.

Hoitokulut (n. 30%) sisaltavat kaikki talokohteen muut kulut ( esim. lammitys, huolto,
hallinto, kunnossapito ym.)

Vuokravastikkeet maksetaan etukdateen kunkin kuukauden alussa, maksukuiteissa
mainittuna erapaivana.

Vuokravastikkeiden muutokset ilmoitetaan aina kaksi kuukautta ennen muutosajankohtaa.

KAYTTOKORVAUKSET

Vesi- ja saunamaksu maaritelldan erikseen, autopaikkamaksujen perustana on vuokra, jonka
taloyhtio maksaa pysakointiyhtiolle.

Vesimaksu

Jokaisesta huoneistossa asuvasta henkilostd on maksettava vedenkulutusmaksu . Vesimaksut
maksetaan vuokravastikkeen yhteydessa.

Sauna

Taloyhtion saunat ovat B, C, D, ja E. portaissa. Saunavuorojen varaukset ym. sovitaan
huoltoyhtion kanssa, josta tieto valittyy isanndintiin.

Saunamaksu maksetaan vuokravastikkeen yhteydessa.

Laajakaistamaksu

Laajakaistayhtio ja maksut kilpailutetaan muutaman vuoden valein, paatos asukaskokouk-
sessa.

Talokohtainen laajakaistamaksu maksetaan vuokravastikkeen yhteydessa.

Autopaikat
Taloyhtion kaytossa olevia autopaikkoja on pysakdintihallissa (P5), ulkopaikka-alueilla
B-C-rappujen edessa (P1) ja Kerttulinkuja 3:n autopaikkojen jatkeena (P2).

Vuokrasopimukset, pysakointitunnukset ja [lampotolppien avaimet hoitaa isdnnointi-
toimisto. Vuokratulla autopaikallakin tarvitaan aina pysakointitunnus pysakointivalvonta-
maksun valttamiseksi.

Autopaikkojen vuokrat maksetaan vuokravastikkeen yhteydessa.

ASUKASLUETTELOT

Kiinteiston omistajan tulee aina tietda, keita taloyhtidssa asuu.
Jokaisesta taloon muuttavasta tai poismuuttajasta on valittémasti tehtava ilmoitus
huoltoyhtioon, jota kautta tieto valittyy my6s isanndintitoimistoon.
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VIERASPAIKAT JA MUU PYSAKOINTI

Taloyhtion kdytossa on 6 vieraspaikkaa, jotka ovat ulkopaikka-alueella P2
(numerot 45-50). Paikat on tarkoitettu vain vieraspaikoiksi, ei vakituiseen tai
pitkdaikaiseen pysakointiin.

Sisdpiha-alueella ja pelastusteiksi merkityilla vaylilla pysakointi on kielletty.
Pysakointia sallitaan vain todella lyhytaikaisesti, esim. kauppakassien sisdanviennin ajaksi.

PYSAKOINTIYHTIO

PESULA

JATEHUONE

Pysakointialueet taloyhtiolle on vuokrannut Herttoniemen Pysdkdinti Oy

Pysakointialueiden hoito, siisteys, lumenluonti, hiekotus ym. kuuluu pysakoéintiyhtiolle,
my0s parkkipaikan ja talokohteemme valinen kulkuvayld (meidan huoltoyhtiolle
vain rappujen edustat ja ajonestoporsaiden ja nurmialueiden valinen alue)

Pysakointialueiden hoidosta vastaa Are Oy puh. 020 530 5700

Pesula on E-portaassa ja se on tarkoitettu vain asukkaiden omaan kayttoon.
Pesulan kaytosta ei toistaiseksi perita erillistd maksua.

Pesulan kadyttoajat ovat arkisin klo 8.00 — 20.00 ja sunnuntaisin klo 12.00 — 20.00
Varausaika on 2 tuntia, ko. ajan jdlkeen voi vield tarvittaessa kdyttaa kuivauskoneita ja
mankelia % tunnin ajan.

(Huomioi etta illalla E-rapun ulko-oven ovikoodi sulkeutuu klo 20.00, pesulan ovi menee
sahkolukitukseen klo 20.30).

Pesula varataan vain varauslukkoa kayttamalla, lukko lunastetaan isanndinnista.

Pesulan kdytosta on tarkat ohjeet pesulassa, huomioitava mm. ettd jokaisen kayttékerran
jalkeen on kuivauskoneista poistettava sinne kertynyt nukka.

Jos varattua pesuaikaa ei ole otettu kdyttoon tunnin kuluessa, voi seuraava kayttaja
tarvittaessa ottaa sen jo kadytt6onsa.

Jatehuone on ABC-talon Kerttulinkujan puoleisessa paadyssa.
Jatehuoneeseen saa vieda vain kotitaloudessa syntyvat jatteet kuten sekajate, biojate,

kerdyspaperi ja pahvi. Jatteet tulee lajitella ja kayttaa niille varattuja astioita.

Ongelmajatteiden, huonekalujen tms. laitto jatehuoneeseen on kielletty,
niiden poisvienti jateasemille kuuluu aina asukkaalle itselleen.
Tutustu myos jatehuoneessa olevaan erilliseen jatteidenkasittelyohjeeseen.
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LASTENVAUNUVARASTOT

Lastenvaunuja ei saa sailyttaa rappukaytavissa, sailytyspaikka on lastenvaunuvarasto.
D ja F-rapuissa ei ole lastenvaunuvarastoa.

Ko. varastoissa voi sdilyttaa myds pienten lasten pyoria, suksia, kelkkoja ja suurempia
leikkikaluja. Varasto tulee pitaa siistina.

VARASTOKOMEROT

Varastokomeroissa ei saa sailyttda mitdaan kemikaaleja, maaleja, liuottimia eika muutakaan
tulenarkaa ja hajua aiheuttavaa. Kellarivaraston kaytavilla ei saa olla mitdan tavaraa.

Varastokomerot tulee olla siistit, sdilytettavissa tavaroissa ei saa olla mitdan sellaista,
joka voisi vahingoittaa naapurin varastossa olevaa.

ULKOILUVALINEVARASTOT

AVAIMET

OVIKOODIT

Ulkoiluvalinevarastoissa saa sailyttaa vain ulkoiluvalineita. Jos polkupyorasi ei ole jatku-
vassa kaytossa, tilanpuutteen vuoksi nosta se katosta riippuville telineille.

Varastossa olevat pyorat tulee olla lukittuina.

Varasto tulee pitaa siistina. Tarkista, etta varaston ulko-ovi tulee aina kunnolla lukittua.

Huoneiston avain kdy my6s oman rapun ulko-oveen, asukkaan kayttoon sovittuun
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoon, saunaan ja jatehuoneeseen. Ns. emannan avain
kdy pesulaan ja asukkaan kayttéon sovittuun kellarivarastoon.

Pesulaan ja saunoihin padsee avaimilla vain sovittujen kayttdaikojen puitteissa, muina
aikoina ovet on suljettu kaksoislukituksella.

Lisdavaimia voi tilata ainoastaan isdnnoitsijatoimistosta.

Kaikissa rapuissa on sama ovikoodi. Ovikoodit ovat kaytéssa klo 7.00 — 20.00 vélisen
ajan. Ovikoodi ja sen muutokset ilmoitetaan asukkaille aina huoneistokohtaisesti.

Huolehdi siita, ettd ovikoodi ei joudu ei-tarvitsevien tietoon. IImoita valittdmasti, jos
havaitset rappukaytavissa poikkeavaa liikehdintaa, hairiota yms.

KERHOHUONE

Asukkaat voivat kaytdaa kerhohuonetta esim. perhejuhliin sekd muihin hyvaksyttaviin
tilaisuuksiin siten, ettd asukas vastaa kerhohuoneen kaytosta.

Kerhohuonetta voidaan vuokrata myos ulkopuoliseen kdytt6on, vuokra ja kayttotarkoitus
sovitaan aina erikseen ja kdytosta vastaa vuokraaja.

Tarkemmin kerhohuoneen kaytosta varauksen yhteydessa, kerhohuone varataan
talohallituksen puheenjohtajalta tai sovitulta yhteyshenkilolta.
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TUPAKOINTI
Tupakointi on kielletty kaikissa yleisissa tiloissa, kuten rappukaytavat, saunat, pesula,
jatehuone, varastotilat ym.

ILMASTOINTILAITE JA LIESITUULETIN

Huoneistokohtaisiin ilmastointilaitteisiin vaihdettavat suodattimet jaetaan taloyhtion
toimesta siten, etta kevaalla hienosuodatin ja karkeasuodattimet ja syksyisin vain
karkeasuodattimet. Suodattimien vaihdosta tulee asukkaiden itsensa huolehtia,
tarvittaessa vaihtoapua on saatavilla.

Vaihtamattomat suodattimet voivat johtaa ylimaaraisiin laitehuoltoihin, jotka aiheuttavat
asukkaille turhia kuluja.

Suodattimien vaihto-ohje on tdman opasvihkosen liitteena.

IImastointilaitteen sahkdnkulutus sisaltyy huoneiston omaan sahkdnkulutukseen, mikali
laitteen lampo (jalkilammitys) saddetdan korkeaksi, tama lisad myos sahkonkulutusta.

Liesituulettimen puhdistus tulisi hoitaa riittdvan usein, sinne kertynyt lika ja rasva
vaikuttaa myos ilmastointilaitteen toimintaan.

ASUKASKOKOUS

Asukaskokous pidetaan kerran vuodessa. Kokouksessa kasitelladn mm. ajankohtaiset asiat
koskien asumista ja siihen liittyvaa, kunnossapitokorjaukset ja niiden rahoitussuunnitelmat,
isannoitsijalle esitetyt kysymykset, talohallituksen ja talohallituksen puheenjohtajan valinta
ym.

TALOHALLITUS

Talohallituksen tehtdavana on mm. osallistua talokohteen budjetin valmisteluun ja antaa
lausunto budjettiesityksestd, seurata toteutuneita kuluja ja tuottoja budjettiin ndhden,
osallistua korjaustoiminnan suunnitteluun, huolto- ja siivoustoiminnan jarjestelyyn ja
sopimuksien seurantaan, edustaa taloamme Hason talokohteiden puheenjohtajien /
edustajien yhteisissa kokouksissa ym.ym.

Kaikki talohallituksen paatokset ja poytdkirjat arkistoidaan, toimitetaan isanndinnin
tietoon ja poytakirjat myos asukkaiden tietoon.

Talohallituksen jasenten yhteystiedot |6ytyy rappujen ilmoitustauluilla olevasta tiedote-
kansiosta.

Asukkaiden esitykset talohallitukselle tulee jattaa talohallituksen postilaatikkoon, joka on
C-portaassa kerhohuoneen oven vieressa.

KOIRAT JA MUUT LEMMIKKIELAIMET

Lemmikkieldimet tulee hoitaa niin etteivat ne hairitse talon asukkaita.

Oman huoneiston ulkopuolella ne on pidettava aina kytkettyna.

Koirien ja kissojen ulkoiluttaminen piha-alueella ja muuallakin taloyhtion alueella
on ehdottomasti kielletty.

Niitd ei saa harjata tai huoltaa rappukdytavissa tai muissakaan yleisissa tiloissa, eivatka
ne saa liata rakennusta tai tonttia.
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ASUKKAAN TEKEMAT HUONEISTON KUNNOSTUSTYOT

Asukkaiden esittamat oman asunnon varustetason ym. parantamiseksi tehtdavat muutokset
ja korjaukset tulee aina kokonaan asukkaan itsensa maksettavaksi. Isanndinnista saa
tietoa, mitkd muutokset voidaan katsoa hyvitettaviksi muutostoiksi /poistomenettely,
Asiasta tarkemmin isdanndinnista.

Kaikista asunnon kunnostamis- ja muutostdista tulee aina ilmoittaa ja sopia
isdnnointitoimiston kanssa.

Isdannointitoimistosta saa tarvittaessa tiedot huoneistojen alkuperaisista materiaaleista,
esim. maalit, laatat ym.
TALOKOHTEEN SUOJELUTOIMINTA JA VAESTONSUOJA

Taloyhtion suojelujohtajan ja muun suojeluhenkildston yhteystiedot 16ytyy rappukaytavien
ilmoitustaulujen tiedotekansiosta.

Véaestosuoja sijaitsee Sorsavuoren kalliosuojan C-osassa (suoja toimii nyt parkkihallina).

PALOTURVALLISUUDESTA

Rappukaytdvissa ei saa sdilyttdd mitaan irrallista, esim. lastenvaunuja, viherkasveja, ulkoilu-
valineita ym. ainoastaan kynnysmatot on sallittuja toistaiseksi.

Palohdlyttimet on asennettu yhtién toimesta kaikkien rappujen ylimpaan kerrokseen,
samoin jokaisessa rapussa on jauhesammutin.

Pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukainen turvallisuussuunnitelma on opasvihkosen
liitteena.

Asuntojen palohdlyttimet ovat pakollisia, niiden hankkiminen kuuluu asukkaalle.

JARJESTYSMAARAYKSET

Taloyhtidssa noudatetaan yleisen jarjestyslain lisdksi jarjestysmaarayksia, jotka koskevat vain
tata taloyhtiota.

Jarjestysmadrdykset ovat rappukaytavien ilmoitustauluilla ja myos tassa opasvihko-
sessa.

Kaikista hairidtilanteista tulee aina laittaa kirjallinen hairidilmoitus isdnndintiin.

HASON HALLITUS

Hason hallitukseen kuuluu myos asukasjdsenia. Ehdotukset asukasjaseniksi tulee paattaa
asukaskokouksessa.

Hallituksen asukasjdsenet valitaan Hason talokohteiden puheenjohtajien yhteisessa
kokouksessa.
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ONGELMAT JA KYSYMYKSET / KENEN PUOLEEN TULEE KAANTYA

Katso tehtdvakuvaukset

Isdnnoitsijatoimiston henkilosto ja heidan tehtavakuvaukset jaetaan asukkaille vuosittain
vastikkeen maksukuittien yhteydessa, tutustu siihen tarkemmin.

Huollon tehtdavakuvaus jaetaan myds asukkaille.

TASSA LYHYESTI
HUOLTOON LIITTYVAT
- ensisijaisesti huoltoyhtioon (kts. tehtavakuvaukset)
- myds suoraan isanngintiin
ISANNOINTIIN LUTTYVAT

tekniseen isannditsijaan
- huoneisto- ym. korjaukset, korjausvastuut ja selvittelyt ym.

asukasisannoitsijaan
- jarjestyshairiot, huollon ja siivouksen valvonta ja muu asumiseen liittyva valvonta ym.

vuokrakirjanpitdjaan
- vastikemaksuihin liittyva

kiinteistosihteeriin
- autopaikat, huoneistojen irtisanomiset, myynnit, kodinkoneiden huoltotilaukset ym.

eli isdnnoinnista saa apua kaikkiin kysymyksiin,
my®6s talohallitus / puh.joht. voi neuvoa monessa asiassa

LITTEET
- suodattimien vaihto-ohje
- paloturvallisuusohje
- jarjestyssaannot



