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ARVOISAT HELSINGIN KAUPUNGIN
ASUMISOIKEUSTALOJEN ASUKKAAT

Toimiva asumisoikeusasuminen saavutetaan parhaiten
asukkaiden, Helsingin Asumisoikeus Oy:n, isdnnoit-
sijatoimiston ja huoltoyhtididen yhteistyolla. Tutus-
tumalla tihan asukasoppaaseen ja toimimalla oppaan
ohjeiden mukaan voi kukin omalta osaltaan sujuvoit-
taa asuinyhteisonsd arkea. Asukasoppaan on ajateltu
palvelevan asumisen hakuteoksena, josta voi tarpeen
tullen etsia tietoa.

Oppaassa esitetyt asiat perustuvat lainsaidddnnon
osalta tilanteeseen, joka on vallinnut joulukuussa 2016.
Ohjeistukset ammentavat useista lahteistd: Rakennus-
tietosddtion julkaisemasta RYL-sarjasta (Rakennus-
toiden yleiset laatuvaatimukset), Rakentajain kustan-
nus Oy:n julkaisemasta kirjasta Asuntojen hoito ja
takuukorjaukset (kohdasta Tekniset menettelytapaoh-
jeet), Helsingin kaupungin kiinteistoyhtididen (nykyi-

nen Helsingin kaupungin asunnot Oy) tuottamasta
Asukkaan kisikirjasta, ja vuosien mittaan karttuneesta
kokemuksesta tilanteista, joita asumisoikeusasukkaat
kohtaavat aso-asumisaikanaan.

Asukasoppaasta on laadittu tiivistelm, joka jaetaan
uudiskohteisiin muuttaville asukkaille Kodin kansion
vlissa talvesta 2017 alkaen. Tama varsinainen Asuk-
kaan kisikirjan laaja versio on luettavissa, ladattavissa
ja tulostettavissa kokonaisuudessaan HASOn koti-
sivuilta osoitteessa www.haso.fi.

Jokaiseen huoneistoon on valmistumisvaiheessa
lisaksi jaettu Kodin kansio (nimi vaihtelee), misté 16y-
tyy kohde- ja asuntokohtaisia kunnossapito-ohjeita.
Mikali asunnossasi ei ole ko. kansiota, ole yhteydessa
isannoitsijatoimistoon.

Tervetuloa HASO-kotiin!

Helsingissi 17.4.2019
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PERUSTIEDOT HELSINGIN ASUMISOIKEUS

QY-STA HASOsa

HASO on perustettu 28.9.1992 ja se on asuntojen luku-
maaralla mitattuna Suomen neljanneksi suurin ja Hel-
singin suurin asumisoikeusyhtio. Yhtion taseen loppu-
summa vuonna 2018 oli lihes 800 miljoonaa euroa ja
liikevaihto oli 37 miljoonaa euroa. HASO muodostuu
91 asuinkohteesta (3/2018), jotka sijaitsevat erinomai-
silla alueilla Helsingissa. Asuntoja on yli 4600, asuinne-
livitd noin 318 273 m? ja HASOssa asuu yli 9000 asu-
kasta. Uudistuotanto tulee jatkumaan lahivuosina.

Omistajuus ja toimiala

HASO on Helsingin kaupungin kokonaan omistama
yhtié ja osa Helsinki-konsernia. Yhtion toimialana
on omistaa tai vuokraoikeudella hallita kiinteistoj ja
omistaa niille rakennettavia asuintaloja seki luovuttaa
niissa sijaitsevien huoneistojen hallintaoikeuksia vasti-
ketta vastaan asumisoikeussopimuksen tai mééraaikai-
sen vuokrasopimuksen nojalla.

Helsingin kaupunki ainoana omistajana takaa
HASOn asukkaille reilun ja edullisen asumismuodon,
silld toisin kuin monessa muussa yhtiossd, omistaja ei
hae omistukselleen tuottoa. HASOn toimintaa ohjaa
asumisoikeuslaki, valtion ja kaupungin viranomaisten
midrdykset, suositukset ja ohjeet sekd kaupungin hal-
lintoelinten tekemat paatokset. Yhtion hallintoa ohjaa
osakeyhtiolaki, kaupungin konserniohjeet seka kau-
punginhallituksen hyvaksyma yhtion ja asukkaiden
vélinen yhteishallintomalli (liite 2), joka pohjautuu
soveltuvin osin lakiin yhteishallinnosta vuokrataloissa.

Rakennuskanta ja vudisrakentaminen

Yhtion rakennuskanta on nuorehkoa. Ensimmaéinen
kohde on valmistunut vuonna 1993. Uudisrakentami-
nen jatkuu kulloinkin voimassa olevan Helsingin Asu-
misen ja sithen liittyvin maankéyton toteutusohjelman
(AM-ohjelma) mubkaisesti. Ohjelma linjaa HASOn

kasvavaksi ja vahvistuvaksi yhtioksi. Asukkaille kasvu
merkitsee taloudellista vakautta ja joustavuutta.

HASO ei itse kilpailuta uudistuotantoa, vaan laatii
rakennuttamissopimuksen Helsingin kaupungin asunto-
tuotannon (ent. ATT) kanssa. Asuntotuotanto kilpailuttaa
uudistuotannon, vastaa suunnitelmista, rakentamisesta,
valvonnasta ja myos uudistuotannon myynnista ja mark-
kinoinnista. Asuntojen hallinta siirtyy HASOlle siina vai-
heessa, kun asukkaat ovat muuttaneet kohteeseen.

Hallinto ja yhteishallinto

Helsingin kaupungin omistamien asumisoikeustalo-
jen hallinnossa noudatetaan Helsingin Asumisoikeus
Oy:n yhteishallinnon toimintaohjetta (liite 2). Ohjeen
tarkoituksena on tarjota asukkaille vaikutusmahdol-
lisuus omaan asumiseensa liittyvissd asioissa ja edis-
tdd asukkaiden ja yhtion yhteistoimintaa. Kdytannossa
HASOn hallitukseen valitaan vuosittain kolme asu-
kasjdsentd, joista kaksi on jasenind myos hallituksen
asioita valmistelevassa tyovaliokunnassa. Nain asuk-
kaiden aktiivisuudella on todellinen vaikutus asumis-
kustannuksiin ja -tyytyvaisyyteen.

Yhteishallinnon tasoja ovat:

1. Asukkaiden talokokous. Talo viittaa tissa HASO-
kohteeseen, joka voi muodostua useasta raken-
nuksesta. Talo viittaa myos vastikkeenmairitys-
yksikkoon. Asumisoikeuden haltijat ja heidan
kanssaan asumisoikeusasunnossa asuvat 18 vuotta
tayttaneet henkil6t ovat ddnioikeutettuja asukkai-
den kokouksessa. Asukkaiden kokouksessa dani-
oikeutta ei voi kayttida asiamiehen vilityksella.
Liike- ja toimistotiloilla ei ole ddnioikeutta asuk-
kaiden kokouksessa. Samaan toimielimeen voi-
daan valita huoneistosta ainoastaan yksi henkilo.
Adnten mennessi tasan puheenjohtajan ééni rat-
kaisee. Vaaleissa ratkaisee arpa.



2. Talohallitus ja puheenjohtaja tai kohdetta edustava
yhteyshenkil6, joka on talokokouksen valitsema.

3. Talohallitusten puheenjohtajien kokous, joka valit-
see yhtion hallitukseen kolme asukasjisentd ja
heille varajasenet. Talohallitusten puheenjohtajille
jarjestetaan vuosittain yleensa kaksi yhteiskoko-
usta, missa esimerkiksi valitaan hallituksen asukas-
jasenet ja kisitelldan tilinpaatosta, budjettia seka
muita informatiivisia asioita.

4. Yhtion hallitus, jonka nimittad yhtiokokous kau-
punginhallituksen esityksestd. Yhtion hallitus
muodostuu kolmesta asukasjasenestd, kahdesta
kaupunginhallituksen ehdottamasta luottamus-
henkil6jasenestd ja kahdesta virkamiesjasenesta.
Hallitus nimedd tyovaliokunnan ja tarvittaessa
muita tyoryhmid. Tyovaliokunta koostuu kolmesta
hallituksen jasenestd ja kokouksiin osallistuvat
myo6s tekninen isdnnditsija seki HASOn viestin-
tapaallikko. Esittelijana ja sihteerind toimii yhtion
toimitusjohtaja. Tyovaliokunta valmistelee esityk-
sid hallitukselle, edustaa yhtiota asuntotuotantotoi-
miston kanssa kédytavissa neuvotteluissa ja paattaa
25000-50 000 euron hankinnoista.

5. Kaupunki kiyttad ylintd paitosvaltaa yhtiokoko-
uksen kautta. Kaupunki seuraa ja valvoo yhtion
toimintaa ja toiminnan tuloksia. Lisdksi kaupun-
gin johto voi ohjata yhtién toimintaa kaupungin-
valtuuston kulloinkin hyviksymien periaatteiden
mukaisesti.

6. Toimitusjohtaja vastaa yhtion operatiivisesta toi-
minnasta. Toimitusjohtaja paattad alle 25 000
euron hankinnoista.

Yhtiokokous valitsee yhtion hallituksen ja hallitus
nimedd toimitusjohtajan. Hallitus ja toimitusjohtaja
vastaavat yhtion toiminnan jarjestimisestd osakeyh-
tiolain mukaisesti. Asumisoikeuskiinteiston yllapitoon
liittyvét tuotteet ja palvelut (esim. huolto ja siivous)
kilpailutetaan.

HASO ostaa lihes kaikki palvelunsa isannointitoi-
mistosta. Omaa henkilokuntaa HASOlla on ainoastaan
toimitusjohtaja Juha Viljakainen. Jirjestely on kay-
tannollinen ja kustannustehokas. HASO ja Laajasalon
Isdnnointi Oy sijaitsevat siis samassa osoitteessa Hert-
toniemessé (Sahaajankatu 3, 2. krs).

Asumisoikeusmaksu ja kéytdvastike

Ennen asumisoikeusasuntoon muuttamista asumis-
oikeuden haltijalta peritdan asumisoikeusmaksu, joka
on 15 prosenttia asunnon hankintahinnasta. Taman
lisaksi asukas maksaa vuokraan verrattavaa kuukau-
sittaista kayttovastiketta, vesimaksua sekd mahdollisia
muita kayttokorvauksia (esim. sauna, parkkipaikka).

Asumisoikeusmaksua varten voi saada lainaa ja lai-
nan korko on verotuksessa vahennyskelpoinen. Asu-
misoikeussopimusta voi kéyttia asuntoon otetun lai-
nan vakuutena.

Kayttovastike lasketaan jyvitettyjen nelididen
mukaan. Vastike perustuu omakustannusperiaattee-
seen ja sen tulee olla alhaisempi kuin paikkakunnalla
perittiavat vuokrat. HASOn tavoitteena ei ole tuottaa
voittoa ja siksi sen vastikkeet ovat erittdin kilpailuky-
kyisia verrattuna muihin asumisoikeusyhtioihin. Kayt-
tovastikkeen maksamiseen voi saada asumistukea.

Vastikkeet koostuvat padomakustannuksista ja hoi-
tokustannuksista. Padomakustannuksia ovat mm. lai-
nojen lyhennykset ja korot, tontinvuokrat seka varau-
tuminen peruskorjauksiin. Hoitokustannuksia ovat
esimerkiksi lammitys, kaytto- ja huoltokustannuk-
set, vuosikorjaukset, vesimaksut, sahko, jatehuolto, sii-
vous ja vakuutukset. Asukkaat voivat itse suoraan vai-
kuttaa energiakustannuksiin asumistottumuksillaan ja
paitoksillian.

Asumisoikeusyhtion omistamissa taloissa on eri-
suuruiset neliovastikkeet riippuen siitd, mihin vastik-
keenmiaritysyksikkoon talo kuuluu. Jokaiselle koh-
teelle tehdddn oma vuosibudjettinsa eli vastikkeet
eroavat toisistaan mm. kohdekohtaisten hoito- ja paa-
omakustannusten perusteella.

P&&oma- ja tonttikulujen
[yvitysjcrjestelma

Asumisoikeustalojen padoma- ja tonttikulut (noin
70 % vastikkeesta) tasataan ns. pisteytysjarjestelman
perusteella kohteiden kesken. Tasattavia kustannuksia
ovat padoma- ja tonttikulut.

Tavanomaisia hoitokustannuksia (noin 30 % vas-
tikkeesta) ei tasoiteta kohteiden kesken, vaan jokainen
kohde vastaa niisti itse.



Iséinnditsijcitoimisto

Kiyntiosoite: Laajasalon Isinnéinti Oy / Helsingin Asumisoikeus Oy
Sahaajankatu 3, 2. krs,
00880 Helsinki

Internet-sivut: www.haso.fi, www.laajasalonisannointi.f
Sihkoposti:  toimisto@laajasalonisannointi.fi,
etunimi.sukunimi@laajasalonisannointi.fi

Puhelinnumero: (09) 668 99 10

Henkilokunnan yhteystiedot ja tehtévat 16ytyvat HASOn nettisivuilta www.haso.fi/isannoitsijatoimisto

Isdinnoitsijitoimiston aukioloajat
ma 9.00-17.00, ti-to 8.30-16.00 ja pe 8.30-14.30
Puhelinvaihde on auki ma-pe 9.00-14.30




MUUTTO UUTEEN KOTIIN

Asumisoikeusyhtié voi asumisoikeussopimuksen
tekemisen yhteydessd antaa asumisen aloittami-
seen ja asumiseen liittyvid ohjeita. Niihin kannat-
taa tutustua huolellisesti ennen muuttoa. Toimimalla
ohjeiden mukaisesti muutto ja asuminen sujuvat
parhaiten.

Muuton ajankohdasta ja huoneiston ja siihen liit-
tyvien muiden tilojen avainten luovutuksesta on
hyva sopia isdnnaitsijatoimiston kanssa etukiteen.

Muuttotarkastus

Tekninen isannoitsija tarkastaa huoneiston edellisen
asukkaan sopimuksen péittyessi. HASO huoleh-
tii, ettd huoneisto on asumisoikeuslain mukaisessa
kunnossa: "Asumisoikeuden haltijan saadessa huo-
neiston hallintaansa huoneiston on oltava sellaisessa
kunnossa kuin asumisoikeuden haltija kohtuudella
voi edellyttad ottaen huomioon sopimuksen sisalto,

huoneiston ikd, paikalliset asunto-olosuhteet ja muut
seikat” Huoneiston varusteet seké kiintokalusteiden
jarjestys tai lukumaira voivat poiketa yhtioesitteesta
tai rakennustapaselostuksesta, mikali edelliset asuk-
kaat ovat teettineet huoneistoon muutostoita.

Koska asukkaan vaihtuessa on usein vain vahin
aikaa tarvittavien toimenpiteiden jarjestamiseen ja
tekemiseen, ei kaikkia toimenpiteitd aina saada teh-
tyd uuden asukkaan muuttoon mennessi. Silloin
asumisoikeusyhtion ja ostajan on sovittava kunnos-
tusaikatauluista asumisen aikana.

Vastaanotto- '\?
kaksivuotistarkastukset uusissa
kohteissa

Uudistuotannon valvonnasta vastaa kaupungin
Asuntotuotanto. Vastaanottovaiheessa urakoit-
sija jakaa asukkaille vikalistat taytettiviksi ja HASO
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jakaa ennen kaksivuotistakuutarkastusta vikakyselyt.

Molempien tayttamisessa asukas voi nojata liitteend

oleviin Teknisiin menettelytapaohjeisiin:

« Rakennusosien laatutason ja virheiden
korjaustarpeen arviointi asunnon luovutusvaiheessa
(liite 4)

+ Korjaustarpeen madrittiminen, tyon
suoritus ja korjaustyoltd vaadittava laatutaso
takuukorjaustoissa (liite 5)

Nama ohjeet eivit ole kaiken kattavat. Lisatietoja saa
isannoitsijatoimistosta.

On asukkaan etu, ettd hin suorittaa omalta osal-
taan huolellisesti vastaanotto- ja kaksivuotistarkas-
tukset. Kahden vuoden takuuajan jilkeen havaittujen
vikojen osoittaminen urakoitsijan vastuulle on tyolasta,
silla talloin HASOn pitda osoittaa paaurakoitsijan tor-
ked tuottamus tai rakennusvirhe. Siksi paneutuminen
huolellisesti vastaanotto- ja kaksivuotistarkastuksiin
on erittdin tarkead. Otteita Rakennusurakan yleisesta
sopimusehdosta l6ytyy liitteena (liite 6).

Tarkempia ohjeita hyvistd rakennustavasta 16ytyy
myos Rakennustieto Oy:n julkaisusta SisiRYL 2013.

Lakisaateinen muuttoilmoitus

Muuttajan on viimeistdan viikon kuluttua muuttopai-
vasta ilmoitettava uusi osoite maistraatille. Myos tila-
pidinen asuinpaikka on ilmoitettava, jos asuminen kes-
tdd yli kolme kuukautta.

Helpoin tapa tehdd muuttoilmoitus on siahkoi-
sessd asiointipalvelussa osoitteessa www.muutto-
ilmoitus.fi tai soittamalla muuttopuhelimeen,

puh. 0295 535 535.
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Huoneistoon muuttavista on tehtdva muuttoilmoi-
tus erikseen HASOon sekd huoltoyhtioon asukasluet-
teloa varten. Vain asukasluetteloon tai vdestorekiste-
riin merkitty henkilé voi saada oven aukaisupalvelua.
Asukkailla on ilmoitusvelvollisuus asukasmuutoksista
ja esimerkiksi perittyja vesimaksuja ei hyviteta takau-
tuvasti, jos asukasmadran muutoksesta ei ole ilmoitettu
HASOon.

Scihkésopimus

Huoneistoon muuttava asukas huolehtii sihkosopi-
muksen tekemisesta itse.

Ote talonkirjasta

Otteen talonkirjasta saa huoltoliikkeeltd. Talonkirjaote
on maksullinen.

Kodin kansio/Kodin késikirja/
Omaan kotiin -kansio

Jokaiseen asuntoon on kohteiden valmistumisvai-
heessa jaettu ohjekansio, jonka nimi vaihtelee urakoit-
sijasta riippuen (esim. Kodin Kansio, Kodin kasikirja,
Omaan kotiin). Kansioon on keritty ohjeita huo-
neiston kunnossapitoon. Kansio on HASOn omai-
suutta ja se jitetdan huoneistoon pois muutetta-
essa. Mikali asunnossasi ei ole kansiota, ilmoita siitd
isannoitsijatoimistoon.
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ASUMISOIKEUDEN HALTIJAN OIKEUDET JA

VELVOLLISUUDET

Asumisoikeuden haltijalla on oikeus saada huoneisto
hallintaansa asumisoikeussopimuksen mukaisesti
laissa sdddetylld tavalla. Huoneiston on oltava lain edel-
lyttamassd kunnossa.

Haltijalla on lakisdateisid ja sopimusperusteisia vel-
voitteita. Velvoitteiden laiminlyonnista voi seurata asu-
misoikeuden purkaminen ja korvausvastuu aiheutu-
neista vahingoista.

Vastikkeenmaksu

Vastike on maksettava asumisoikeusyhtion ilmoit-
tamalle tilille kuukausittain kuun 5. péividn men-
nessd. Asukkaan on huolehdittava myos muista mak-
suvelvoitteistaan, kuten autopaikkavuokrasta, sauna- ja
pesulamaksuista, lisdavaimista, vesimaksuista jne.
Maksamattomat vastikkeet ja muut maksut veloite-
taan irtisanomisen yhteydessd asukkaalle palautetta-
vista rahoista (esim. vakuudesta, hyvitettivien muu-
tostdiden jadnnosarvosta ja asumisoikeusmaksun
indeksikorotuksesta).

Jos kohtaat taloudellisesti vaikeita aikoja, ota
ajoissa yhteytta vuokrakirjanpitdjaan (Kaija Kuisma, p.
09 6689 9139) sopiaksesi maksujarjestelyista. Maksu-
vaikeuskierre kannattaa katkaista heti.

Kéyttovastikkeen maksamiseen voi saada Kelan
asumistukea.

Maksumuistutus, oikeudenkéynti,
h&étsd, saatavien perintd

Vastikkeenmaksun viivastymisestd aiheutuu toimen-
piteitd. Viivastyneesta summasta tulee maksaa viivés-
tyskorko (7,0 % 1.1.-30.6.2019). Maksumuistutuksen
hinta on 5 euroa.

Maksumuistutuksessa asetetaan velan maksami-
selle médaréaika, jonka umpeutumisen jilkeen asumis-
oikeusyhtié ryhtyy tarvittaessa oikeudellisiin toimiin
asumisoikeussopimuksen purkamiseksi ja saataviensa
perimiseksi ulosoton kautta. Velallinen vastaa oikeu-
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denkdyntikuluista oikeuden paitoksen mukaisesti.
Oikeudenkaynti aiheuttaa merkinnan luottotietoihin.

Saatuaan oikeuden paitoksen asumisoikeussopi-
muksen purkamisesta HASO tarkastaa, onko vastaaja
luovuttanut huoneiston asumisoikeusyhtion hallintaan
oikeuden paatoksen mukaisesti. Tarvittaessa haetaan
kirajaoikeudelta paitos, jonka perusteella ulosottovi-
ranomainen aloittaa haatoprosessin ja maksusaatavien
perimisen.

Vikailmoitukset

Asumisoikeuden haltijan on hoidettava huoneistoa ja
kaytossadn olevia kiinteiston tiloja huolellisesti. Asu-
misoikeuden haltijan on viipymittd ilmoitettava huol-
toyhtiolle huoneiston vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta asumisoike-
usyhtié on vastuussa (ks. vastuunjakotaulukko, liite 1).
IImoitus on tehtdva heti, jos korjaus on vahingon laaje-
nemisen estamiseksi tehtavé viipymatta.

My®étévaikuttaminen
hoitotoimenpiteisiin sekd korjaus-
ja muutostdihin

Asukkaiden tulee myoétivaikuttaa sovittujen hoitotoi-
menpiteiden ja korjaus- ja muutostoiden tekemiseen
perehtymalld niita koskeviin ohjeisiin ja noudatta-
malla niité.

Yleisimmat asukkaan myo6tavaikutusvelvoitteet ovat:

« huoneistoon sisddn paastiminen ilmoitettuna
aikana

« tarvittavan tyétilan jarjestiminen siirtamalla
huonekaluja ym. irtaimistoa ohjeiden mukaan

- tilanteen jarjestiminen siten, etteivat
lemmikkieldimet hairitse ilmoitetun tyon tekemista

« tarvittavan tyérauhan antaminen




Vastuu vieraista

Asukkaat vastaavat siitd, miten heidan vieraansa toimi-
vat ja kayttaytyvit kiinteiston alueella. Asukkaat ovat
velvollisia ryhtymaan tarvittaviin toimiin jarjestyksen
palauttamiseksi ja sailyttamiseksi.

Puolisoiden yhteinen vastuu

Jos puolisot kiyttivit asumisoikeuden nojalla hallittua
huoneistoa yhteisena asuntonaan, he vastaavat asumis-
oikeuslain 10. luvun 41 §:n mukaisesti yhteisvastuul-
lisesti asumisoikeussopimuksesta johtuvista velvolli-
suuksista. Jos toinen puolisoista muuttaa pois, pitaa
puolisoiden selvittia HASOsta mahdollisuus siirtaa
asumisoikeussopimus asuntoon asumaan jdavin puo-
lison nimiin.
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Asumisoikeuden haltijan on aina itse asuttava huo-
neistossa, ellei hanelld ole HASOlta haettua vuokraus-
lupaa (ks. kappale Asumisen muutokset ja asunnon
hallinnan luovutus).




ASUMISOIKEUSYHTION OIKEUDET

JA VELVOLLISUUDET

Huoneiston luovutus asumisoikeuden
haltijan hallintaan

Asumisoikeusyhtion on pidettivd huoneisto asu-
misoikeuden haltijan saatavana sind pdivana,
jona asumisoikeuden haltijalla on oikeus saada se
hallintaansa.

Huoneiston kunto

Huoneiston on asumisoikeussuhteen alkaessa ja
sen aikana oltava sellaisessa kunnossa kuin asumis-
oikeuden haltija huoneiston idn, alueen huoneis-
tokannan ja muut paikalliset olosuhteet huomion
ottaen kohtuudella voi vaatia, jollei muusta kun-
nosta ole sovittu.

Asumisoikeusyhtion oikeus p&dsta
asuinhuoneistoon

Asumisoikeuden haltijan on viipymittd sopivana
ajankohtana paistettava asumisoikeusyhtion edustaja
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yhtion huoneistoon huoneiston kunnon ja hoidon
vélttamatontd valvomista varten. Huoneiston ollessa
myynnissd, asumisoikeusyhtiolld on oikeus néyttad
huoneistoa asumisoikeusyhtion edustajalle ja huol-
toyhtiolle asumisoikeuden haltijalle sopivana aikana.

Korjaus- ja muutostydt sekd
h0|tot0|menp|teet

Asumisoikeusyhtiolli on oikeus suorittaa valitto-
misti hoitotoimenpide tai korjaus- ja muutostyd, jota
ei voi lisavahinkoa aiheuttamatta siirtda (ns. hatétyo).
Myos muita hoitotoimenpiteita tai korjaus- ja muu-
tostoita saadaan suorittaa edellyttien, etta HASO
ilmoittaa siitd asumisoikeuden haltijalle hyvissi ajoin
ennen tyon aloittamista.




HUOLTO JA SIIVOUS

HASO tilaa kilpailutetut huoltoyhtio- ja siivouspalve-
lut alihankintana kunkin kohteen tarpeiden mukaan.
Huoltoyhtion yhteystiedot ja hinnastot l6ytyvit kohtei-
den ilmoitustauluilta.

Asumisoikeusyhtio jarjestda tarvittaessa kehityspa-
lavereita talohallituksen ja huoltoyhtion valilla. Kehi-
tyspalaverissa on lasna talohallituksen edustaja, huol-
toyhtion puolelta kiinteistohuollon ja siivouksen
tyonjohtaja sekd isainnointitoimistosta tekninen isin-
noitsija tai isannoitsija.

Huoltoyhtion tehtidviin kuuluvat mm.

« asukkaiden tekemien vikailmoitusten vastaanotto
ja korjausjérjestelyt (asukas on ensin yhteydessa
huoltoon, joka kartoittaa tilanteen ja ilmoittaa
asiasta tarvittaessa HASOon)

« talonkirjojen yllapito ja talonkirjaotteet
(muuttoilmoitus tehtava seka huoltoon etta
HASOon)

« mahdollisten laimpétilaongelmien selvitys

« ulkoalueiden puhtaanapito

« vhteisalueiden nurmikoiden leikkaus

« pienet korjaukset, esim. LVI-kalusteet

« ovien avaukset
- péivystyspalvelu 24 h/vrk (HUOM! Laajasalon

Isannoinnilld ei ole paivystysta)

« osissa kohteita parkkipaikan lampotolppien
korjaukset (usein parkkipaikoilla on oma
huoltoyhtionsi)

« liputukset

« liukkauden torjunta

Huom! Huoltoyhtié avaa oven ainoastaan henki-
I6lle, joka on merkattu huoltoyhtion asukasluetteloon
tai véestorekisteriin. Avauspalvelun tilaajan on ennen
oven aukaisua todistettava henkildllisyytensa ja asun-
non hallintaoikeutensa. Huoltoyhtié perii oven aukai-
susta maksun asukkaalta: hinnasto 16ytyy kunkin koh-
teen ilmoitustaululta.

Esimerkki siivousohjelmasta

Siivousohjelma muokataan aina kohteen tarpeita
vastaavaksi ja siind madritelladn esimerkiksi, kuinka
usein siivotaan portaat, aulat, hissit, ovien lasipinnat
jne. HASO tekee ensin suunnitelman uusiin kohtei-
siin ja talohallitus voi jilkikateen tehda esityksia sii-
vousohjelman paivitykseksi.

Alla on esimerkki siivousohjelmasta kerrostaloon,
jossa on rappukaytavi, hissi, yhteinen pyykkitupa ja
kerhohuone.

« Portaat tasanteineen mopataan ylhéalti alas 1
kerta/vko

« Portaat tasanteineen pestdan ylhaalta alas 1 kerta/
vko

« Ala-aulat ja hissit pestadn/lattiat 1 kerta/vko

« Opvien lasipinnat pestadn ja ovien kahvat
pyyhitaan

« Porraskiytavien seinistd poistetaan hdiritsevat
tahrat ja porraskaiteet pyyhitdan 1 kerta/vko

« Kellarikaytavat, lastenvaunuvarastot ym. tilat
lakaistaan 2 kertaa/kk

« Kellarikédytavit, lastenvaunuvarastot ja niihin
verrattavat tilat pyyhitaan kostealla 1 kerta/kk

« Pesutuvat ja kuivaushuoneet lakaistaan ja pestaan
2 kertaa/vko

« Portaat, tasanteet ja hissit pestaan ja vahataan
perusteellisesti 1 kerta/vuosi

« Perussiivouksen ja porraskéytavien ikkunanpesun
ajankohdasta ja hinnasta sovitaan erikseen

« Kerhohuone siivotaan tilattaessa
erillisveloituksella

Ikkunoiden pesu on yleinen jokavuotinen hanke
monissa asumisoikeustaloissa. Sithen on hyvi varau-
tua jo ennen seuraavan vuoden budjetoinnin alkua.
HASO lahettda talohallituksille joka vuosi kyse-
lyn, jossa kysytaan mm. ikkunanpesutarpeesta seka
muista hankinnoista.




KUNNOSSAPITOTYOT HUONEISTOSSA

Tdhan osioon on koottu monia huoneiston kunnos-
sapitoon liittyvid asioita. Kunnossapidon tarkoitus on
pidentdd huoneiston kiyttoikda ja vihentdd korjaus-
tarvetta. Huoneisto- ja kohdekohtaisia ohjeita 16y-
tyy kansiosta, jota on kussakin huoneistossa yksi kap-
pale. Kansio voi olla nimella "Kodin kansio, "Kodin
kisikirja, "Omaan kotiin” tms. Kansio on HASOn
omaisuutta ja se jitetidn huoneistoon pois muutetta-
essa. Mikali asunnossasi ei ole kansiota, ilmoita siitd
isannoitsijatoimistoon.

Huoneiston kéyttdtarkoitus

Huoneistot on tarkoitettu vain asumiskayttoon, ellei
asumisoikeussopimuksessa tai erikseen ole nimen-
omaan toisin sovittu.

Huoneisto on tarkoitettu vain sen talouden kayt-
toon, jolle asunto on osoitettu eikd huoneistoa tai sen
osaa saa ilman asumisoikeusyhtion antamaa lupaa luo-
vuttaa toisen kaytettaviksi. Ks. luku "Asumisen muu-
tokset ja asunnon hallinnan luovutus”

Tavanomaisten lemmikkieldinten pitiminen huo-
neistossa on sallittua, elleivét eldimet tuota hairiota
tai vahingoita huoneistoa. Asukas on itse vastuussa
lemmikkinsé aiheuttamista vaurioista esim. lattioille.
Asunnossa ei tulisi tupakoida sisalla.

Asunnon porrastaso-ovi, ulko-ovet ja
huoneiston lukitus

Asunnon ulko-ovet on syytd aina laittaa takalukkoon,
kun asunnosta poistutaan pidemmiksi ajaksi. Kotona
oltaessa kannattaa huomioida, ettd huoneistosta pai-
see esimerkiksi hilytystilanteessa ulos ilman avainta.
Molemmat porrastaso-ovet kannattaa pitaa adnieris-
tyksen vuoksi suljettuina.

Turvalukon, varmuusketjun ja ovisilmén voi asen-
taa oveen omalla kustannuksella. Poismuutossa ndma
asennukset jatetadn korvauksetta paikoilleen ja turva-
lukon kaikki avaimet jitetadn asuntoon.

Asukas vastaa sisadnpddsyjarjestelyistd, kun huo-

14 ASUKKAAN KASIKIRJA

neistoon tullaan tekemdén ilmoitettuja tarkastus tai
korjaustoimenpiteita.

Scihkojérjestelma ja -laitteet

Asukkaat vaihtavat itse asunnon lamput, paristot,
sulakkeet ja valaisinten sytyttimet. Jos huoneistossa
on automaattisulakkeet, lauennut sulake palautetaan
toimintaan palauttamalla kytkin normaaliasentoon.
Asukkaat palauttavat itse lauenneen vikavirtasuojan
kytkimen toiminta-asentoon. Suojamaadoitettuihin
pistorasioihin saa kytked vain maadoitetun tai suoja-
eristetyn kojeen pistotulpan.

Kosteissa tiloissa ei saa kayttaa laitetta, joka on kyt-
ketty tavalliseen pistorasiaan kostean tilan ulkopuo-
lella. Sisalld olevasta pistorasiasta ei saa ottaa virtaa
ulkona kaytettaviin sdhkolaitteisiin.

Kiinteiden sihkolaitteiden asennuksia ja korja-
uksia saa teettdd vain isdnnoitsijan antamalla kirjal-
lisella luvalla ja vain sihkoalan ammattilaisella, jolla
on tyohon tarvittava patevyys. Asumisoikeusyhtié
tilaa yhtion korjausvastuulle kuuluvat tyot (ks. liite 1,
kustannusvastuutaulukko).

Antennijdrjestelmé ja -laitteet sekd
TV-kanavat

Talossa voi olla maanpaallinen (terrestrial) antenni tai
se voi kuulua kaapelitelevisioverkkoon (cable). Anten-
nijarjestelmastd saa tietoja isannoitsijatoimistosta.
Digitelevision tai -sovittimen yhteensopivuus talon
antennijirjestelmén kanssa kannattaa varmistaa ennen
laitteen hankintaa. Lisdantennilaitteiden asennus
ilman asumisoikeusyhtion antamaa kirjallista lupaa on
kielletty.

Huoneistokohtaisen lautasantennin asentamiselle
voi saada luvan siten, ettd antenni sijoitetaan kokonaan
parvekkeen kaidelinjan sisdpuolelle eikd se hairitse
sijoittamisalueen kaupunkikuvaa. Antennia ei saa kiin-
nittda talon rakenteisiin, ei edes kaiteisiin. Huoneisto-
kohtaisen lautasantennin asentamiseen talon katolle




tai seinille ei myonneta lupaa.

Asumisoikeusyhtio paattda kunkin talohallituk-
sen paatoksen mukaisesti talon antennijarjestelméan
kautta nakyvista kanavista ja niiden muutoksista,
mikali kanavien nakyvyydelle on eri vaihtoehtoja.

Talon yhteiskanavajirjestelman kanavatarjonta
ja mahdollisuus huoneistokohtaisen lautasanten-
nin sijoittamiseen on suositeltavaa selvittaa jo ennen
asunto-osoituksen hyvaksymista ja asumisoikeusso-
pimuksen allekirjoittamista. Vastuu selvittimisesta
on asumisoikeuden hakijalla.

Jos asukkaan television toimintahairié joh-
tuu asukkaan tai asukkaan laitteiden aiheuttamasta
syystd, vastaa asukas antenniliikkeen tarkastus- ja
korjauskéyntien kustannuksista.

Lammitysjdriestelma ja -laitteet

Taloissa on yleensd kaukolimmitykseen perus-
tuva vesikeskuslammitys. Jarjestelmédn tasapaino-
tus ja lammonsaato kuuluvat asumisoikeusyhtiolle.
Asukkaat eivat saa omatoimisesti muuttaa patte-
riventtiilien asetusarvoja, irrottaa termostaatteja
tai tehdé patterien ilmauksia, vaan niistd huolehtii
huoltoyhtio.

Keskimdidrin paras tyytyvéisyys huoneilman
lampotilaan saavutetaan 21 °C:ssa. Jos huoneis-
ton lampatila lammityskauden aikana laskee alle 19
°C:een tai nousee yli 23 °C:een, on asiasta syyta ottaa
yhteyttd huoltoon. Limmityskauden ulkopuolella
(kesdisin) asunnon lampotila voi valilla kohota epi-
mukavan korkeaksi, koska taloissa ei asuntoja varten
ole jadhdytysjarjestelmia.

Jos huoneistossa on termostaattiset patteriventtii-
lit, ne pitavat huoneiston lampoétilan automaattisesti
tasaisena. Termostaatti pysdyttda lammityksen tar-
vittaessa. Patteri voi tistd johtuen tuntua kateen vii-
ledltd lammityskauden aikanakin. Limmitystd voi
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sadtaa patterin termostaatista. Termostaattista pat-
teriventtiilid ei saa peittda verhoilla tai suurilla huo-
nekaluilla, koska ilma voi termostaatin luona tilloin
lammeta ympiristod enemmin ja termostaatti voi
turhaan katkaista lammityksen, vaikka huoneessa on
viileda.

Tee heti vikailmoitus, jos havaitset, ettd patterista
tai sen osista vuotaa vetta tai jos patteri pitda hairitse-
VAd dantd tai lorisee.

Huoneilma

Ilman lampétila. Asuinhuoneen sisdlimpotilan
ohjearvo on lammityskaudella asuinhuoneissa oles-
keluvyohykkeelld +21 °C. Rakennuksen ollessa kiy-
tossé ei oleskeluvyohykkeen lampétila yleensd saa
ylittad arvoa +25 °C (ympiristoministerion Suomen
rakentamismaardyskokoelma). STM:n asumister-
veysasetuksen (545/2015) mukaan asunnon limpo-
tila on litan alhainen, jos se on alle 18 °C. Samoin, jos
lampdtila ylittad lammityskaudella 26 astetta, on se
liian korkea. Lampatila mitataan yleensd 1,1 metrin
korkeudelta keskeltd huonetta tai sisdseinalta.

Veto. Huonetilan oleskeluvyohykeelld ei saa
esiintya hiiritsevda vetoa. Ilman enimmaisnopeu-
det oleskeluvyohykkeelld méaritellaan rakentamis-
madrdyskokoelmassa esitetyn ns. vetokdyrin avulla,
esim. +17 °C:n lampdotilassa sallitaan 0,1 m/s ja +26
°C:n lampaotilassa 0,4 m/s ilman nopeus. Vedon tun-
teeseen vaikuttaa ilman litkenopeuden lisaksi ilman
lampdtila ja kosteus. Thminen aistii vetona myos kyl-
masateilyn, jota esiintyy kylmien ikkunapintojen tai
korkeiden ulkoseinien ldhella.

Kosteus. Optimaalisena kosteusalueena pide-
taan 20 - 75 %:n suhteellista kosteutta.

Puhtaus. Sisdilman laadun ohjearvoja on ole-
massa rikki- ja typpidioksidille, hiilimonoksidille,
formaldehydille ja hiukkasille (Vnp 480/1996 seki
STM 545/2015).

Kaytannon ohjeena voidaan sanoa, ettd hyvassa
laatuluokassa ei hengitysilma saa aiheuttaa oireita ja
sen on tunnuttava puhtaalta huoneistoon tulijankin
aistimana.

Melu. Miaraysten mukaan asuintilojen keski-
danitaso ei saisi paivalld ylittaa 35 desibelia.

llmanvaihto

Koneellisen ilmanvaihdon tarkoitus on yllipi-
tad riittdvaa ilmanvaihtoa. Saunassa ja pesutiloissa
pitad ilman vaihtua riittavasti, jotta kiyton aikana
syntyvé kosteus padsee haihtumaan mahdollisim-




man nopeasti. Saunan ja pesuhuoneen kiyton jal-
keen on valttamitonta huolehtia tilojen kuivatuk-
sesta. Kiuas on syytd pitda paalla kiyton jalkeen
riittdvan pitkdan ja tuuletus on jarjestettava tehok-
kaasti. Nain valtetdan saunan puuosien ennenaikai-
nen huononeminen.

Painovoimainen ilmanvaihto (Tilanhoitajan-
kaari 30, HASO/Ekoviikki) on suunniteltu niin, etta
ilma saadaan liikkeelle sisd- ja ulkoilman vilisten
paine- ja lampétilaerojen avulla. Jarjestelma on help-
pokayttoinen, koska huollettavia koneita ei liioin ole.
Ongelmana on huono saadettavyys, koska ilmavirrat
vaihtelevat sddolosuhteiden mukaan.

Koneellinen poistoilmanvaihto

Koneellisessa poistoilmanvaihdossa kéytetty”
ilma poistetaan esimerkiksi talon katolla sijait-
sevan huippuimurin avulla. Korvaava ilma ote-
taan olo- ja makuuhuoneiden tuloilmaventtiilien
kautta, mistd se siirtyy poistopisteisiin siirtoilma-
reittien, useimmiten ovien alaosiin jétettyjen rako-
jen kautta.

Jarjestelmille on ominaista se, ettd ulkoilmaa
ei lammitetd ja tdma aiheuttaa aina jossain méaarin
vedon tunnetta. Lisaksi kylma ilma kerrostuu lattia-
tasolle. Ulkoilmaventtiilin d4aneneristyskyky on vaa-
timaton, joten ulkoilman dinet kantautuvat sisadn.

Koneet voivat toimia osan ajasta puolella
teholla, mikali ilmanvaihto tilloin on riittavaa.
Teknisista ja terveydellisistd syistd johtuen poisto-
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puhaltimia ei pysdytetd kokonaan, silla tima aihe-
uttaisi hajujen levidmistd huoneistosta toiseen seka
mahdollisesti talvella ikkunoiden huurtumista, mika
taas lahottaa ikkunanpuitteita.

Poistopuhaltimissa on yleensa kaksi kierrosnope-
utta, tai yksinopeuksisen poistopuhaltimen teho on
saddettavissa. Téayttd tehoa kdytetdan vain ruuanlai-
ton aikoina.

Raitisilmaventtiilit tai -aukot: Ikkunapuit-
teissa, -karmeissa tai seinissa olevat raitisilmavent-
tiilit tai -aukot on aina pidettava auki, jotta huoneis-
toon padsee raitista ilmaa. Pakkasellakaan niiti ei saa
taysin sulkea. Jarjestelma poistaa huoneistosta tietyn
madran ilmaa ja imee tilalle uutta korvaavaa ilmaa
saman madran. Jos raitisilmaventtiilit on tukittu, jar-
jestelma voi imed huoneistoon korvausilmaa jopa
viemdreista. Jos raitisilmaventtiileita ei ole, raitis-
ilma otetaan huoneistoon ikkunatiivisteisiin tehty-
jen aukkojen kautta. Raitisilmaventtiilit ja -aukot on
syyta puhdistaa polystd esim. imuroimalla pehme-
illa suulakkeella tai harjaamalla ainakin kaksi kertaa
vuodessa.

Poistoilmaventtiilit. Poistoilmaventtiilit on
sadadetty lukittuun asentoon, jota asukas ei itse saa
muuttaa, silla yhteiskanavajirjestelmassa tama
sekoittaa ilmanvaihdon toimintaa talon muissa huo-
neistoissa. Poistoilmaventtiilit puhdistetaan lampi-
malld vedelld, pesuaineella ja harjalla polysta ja ras-
vasta vihintdan kaksi kertaa vuodessa. Ilma-aukon
voi pyyhkid kuivalla liinalla. Venttiilin saa irti kier-
tamilld sen pyoreda ulkokehikkoa vastapdivaan.
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Venttiilit kuivataan ennen paikoilleen asennusta. Ala
koske pyorean sisdosan saatoihin.

IImanvaihdon omatoimisen pikatarkastuk-
sen voi tehdi laittamalla A4-paperinpalan poistoil-
maventtiilin paille. Jos se imeytyy kiinni venttii-
liin, poistoilmaventtiilin kautta virtaa ilmaa oikean
suuntaisesti ja riittavasti.

Koneellinen sisdénpuhallus- ja
poistoilmanvaihtojdrjestelma

Uusimmissa asunnoissa voi olla jarjestelmd, jossa
ilma puhalletaan my6s sisatiloihin koneellisesti ja
laimmitetdan. Jarjestelma voidaan toteuttaa eril-
lisilld koneilla tai laitoksilla, joissa voidaan ottaa
talteen poistoilman limpoa. Jarjestelmalla voi-
daan varmistaa riittava ja vedoton ilmanvaihto kai-
kissa tiloissa. Koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto vaatii aina hyvad huoltoa, joten asukkaiden
tulee kiinnittad aivan erityistd huomiota saamiinsa
toimintaohjeisiin.

Taloihin, joissa on huoneistokohtainen ilmastointi-
laite, asumisoikeusyhtio toimittaa suodattimet tarpeen
mukaan, enintdin nelja kertaa vuodessa.

Tuuletus

Huoneistoa voi tarvittaessa tuulettaa. Lammitys-
kauden aikana paras tapa tehostaa ilmanvaihtoa
on tuulettaa lyhyesti. Tuuletusluukut, -ikkunat ja/
tai parvekeovet avataan kunnolla auki noin 5-10
minuutiksi. Tdma on energiataloudellisempaa kuin
ikkunoiden pidempiaikainen raollaan pitiminen.
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Tuuletusluukun turpoamisen ja rakenteen kieroutu-
misen vélttad pitamalla luukkua tuuletettaessa taysin
auki, jotta luukun pintaan ei tiivisty kosteutta. Huo-
neistoa ei saa tuulettaa porraskaytévaan.

llmanvaihtojérjestelmén
toimintahdirididen merkkejé

Seuraavassa on lueteltu esimerkkejd ilmanvaihtojarjes-

telmén hairiotilan tunnusmerkeista:

« hajut ja kiryt eivit poistu asunnosta kohtuullisessa
ajassa

« huoneistossa on voimakas viemérinhaju

« ikkunoiden sisdpinta huurtuu tai jaatyy, vaikka
ikkunat on suljettu kunnollisesti

« kylpyhuone kuivuu hitaasti suihkun kéyton jalkeen,
vaikka lattia ja seinit on kuivattu lastalla kiyton
jalkeen ja ovi on jatetty raolleen

« asuntoon tulee hajua porraskaytavasta, vaikka
porrastaso-ovi (tai kaksoisovi) on suljettu kunnolla

« ilma suhisee porrastaso-oven raoista tai
postiluukusta

« poistoventtiilit suhisevat héiritsevilld tavalla

« huoneilma on pian tuuletuksen jalkeen taas
tunkkaista

Mikali havaitset em. merkkejd, tarkasta ensimmai-
send, ettd kaikki huoneistosi raitis- ja poistoilmavent-
tiilit ovat puhtaat. Mikali ndin on, mutta tilanne pysyy
ennallaan, tee vikailmoitus huoltoon.

Vesijdrjestelma ja -laitteet

Vettd kiytettdessa kannattaa miettia ja kayttad erilai-
sia keinoja, joilla voi valttda turhaa kulutusta. Taloissa,
joissa on huoneistokohtaiset vesimittarit, asukas mak-
saa vastikkeen yhteydessa vesimaksuennakkoa, joka
tasataan kulutuksen mukaan kerran vuodessa. Jos mit-
tausta ei ole, peritddn kiinted vesimaksu.

Vuotavasta hanasta, vessanpontostd tai viemi-
reistdi on heti ilmoitettava huoltoyhtioon. Vuoto
voi aiheuttaa merkittivin suuren yliméaardisen
kulutuksen.

Keittion viemariin ei saa koskaan paastaa mitadn,
mika ei hajoa vedessa. We-ponttoon ei saa heittaa kis-
sanhiekkaa, terveyssiteitd, tamponeja, vaippoja, vanu-
puikkoja, pumpulia, hammaslankaa, luita tai ruotoja,
jahmettynytta rasvaa, eiki muuta viemareitd tukki-
vaa ainetta tai tavaraa. We-raikastinta kaytettdessa on
suositeltavaa kiyttad ponton sisapintaan kiinnitetta-
véaa geelid, silla reunaan kiinnitettdva raikastinteline
saattaa irrota ja tukkia viemarin.




Kosteusvaurioiden ehkaisy

Kosteusvaurioiden syntymistd on pyrittivd ehkaise-
maén kaikin keinoin. Mikali niita tai niihin johtavia
syitd ilmenee, on aina heti tehtiva vikailmoitus mielui-
ten kirjallisesti.

Ohjeita kosteusvahinkojen estimiseksi:

« Tarkkailkaa putkistovuotoja ja puhdistakaa seka
tarkastakaa lattiakaivot siannollisesti.

« Seuratkaa markatilojen kaikkien pintojen kuntoa
seki tilan lammityksen toimintaa.

« Tarkastakaa pesukoneiden liitokset aika ajoin.
Uusikaa letkut 10 vuoden vilein. (Asennuksen saa
tehda ainoastaan valtuutettu asennusliike)

« Pitakaa silmallé keittion tiskialtaan allaskaappia ja
sielld olevia vesi- ja viemiriputkistoja.

« Seuratkaa, ettei jadkaappi laske alleen vetta.
Huolehtikaa, ettd veden poistoaukko jadkaapin
takaseinalla ei tukkeudu. Valuma-allas on nykyisin
pakollinen astianpesukoneen alla. Lisiksi on
suositeltavaa laittaa vuotoallas myos kylmalaitteen
alle.

« Puhdistakaa jadkaapin takaseinissi sijaitseva
sulamisveden poistoputki tasaisin valiajoin.

« Seuratkaa, ettei seinissa tai katoissa ilmene
kosteusvaurioihin viittaavia muutoksia.

« Kiinnittikda huomiota huoneiston ilmanvaihdon
toimintaan.

IImoittakaa aina heti huoltoyhtioon, jos havaitsette pie-
nidkin vesivuotoja. Katsokaa lisiksi, mitd tassa asu-
kasoppaassa on kerrottu keittioista, kodinkoneista,
kylpyhuoneista ja vesi-, viemdri-, ilmanvaihto- ja
lammitysjarjestelmista.

Pyykinpesukone ja astianpesukone

Huoneistojen normaali varustetaso voi vaihdella
pesukoneiden liitintdhanojen osalta. Mikali liitdn-
tihanoja ei ole, asukas voi isinnoitsijalta kirjallisen
luvan saatuaan asennuttaa ne omalla kustannuksel-
laan. Kaikkien vesijohtoliitdntjen pitad olla paineen-
kestdvid ja asennuksen saa tehdd vain valtuutettu
LVI-asentaja.

Pesukoneita ei saa jattaa paille, kun asunnosta pois-
tutaan. Kun kone ei ole toiminnassa, pitda vesihanan
olla suljettuna, silld jatkuva vedenpaine voi irrottaa
vesiletkun ja aiheuttaa vesivuodon. Aika ajoin kannat-
taa varmistaa, etteivit liitoskohdat vuoda.
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Kaikista pesukoneisiin liittyvistd vesivuotojen
korjauskustannuksista vastaa asukas, ellei vuodon syy
johdu asumisoikeusyhtiosta. Vakuutusyhtiot suosit-
televat pesu- ja astianpesukoneiden poisto- ja tayt-
toletkujen uusimista 10 vuoden vilein. Astianpe-
sukoneen alle sijoitettava valuma-allas on nykyisin
pakollinen.

Asukkaan tilaamaan pesukoneeseen liittyvien
vuotojen korjauskustannuksista vastaa asukas. Muu-
tossa on kaikki hanat, myos itse hankitut, jatettava
paikoilleen. Astianpesukoneen liitintdan kaytetyt
vesijohtoputket ja viemdrit on asianmukaisesti tul-
pattava (valtuutettu asennusliike), kun kone vieddan
pois. Samalla kaappi ja kaapinovi on asennettava
takaisin, mikili ne on poistettu astianpesukoneen
asennuksen vuoksi. Asumisoikeusyhtio ei korvaa itse
hankittujen hanojen hintaa asukkaalle.

Vesilukot ja lattiakaivot

Jos keittion tai kylpyhuoneen vesialtaan viemari vetaa
huonosti, on ensimmdinen asukkaan toimenpide vesilu-
kon puhdistus. Jos puhdistaminen edellyttaa vesilukon
aukaisua, on puhdistamisen jilkeen varmistettava, ettd
vesilukon osat on kiristetty riittavan kiredlle, ettei synny
vuotoja. Jos viemiri tukkeutuu kokonaan, asiasta pitdd
tehdd vikailmoitus huoltoyhtioon.

Likaisen lattiakaivon kautta voi paasta epapuhtauk-
sia huoneiston ilmatilaan ja siksi markatilojen lattia-
kaivot pitda puhdistaa vahintadn kerran kuukaudessa.
Puhdistuksessa on syytd kayttaa suojakésineita. Lattia-
kaivon ja vesilukon puhdistusvilineitd ei pidd kayttaa
muuhun siivoukseen.




Lattiakaivon puhdistusohje:

« ritild nostetaan pois paikoiltaan

« hiukset ja muu kiinted jéte poistetaan

« lattiakaivo ja sen osat pestadn laimpimalla vedella,
pesuaineella ja harjalla

« lattiakaivo desinfioidaan

Lattiakaivon puhtaanapitoa voi helpottaa kayttaimalla
rautakaupasta saatavia kannen alle asennettavaa vaih-
dettavaa suodatinta, joka keraa esim. hiukset niin, ett-
eivit ne paase lattiakaivoon. Rautakaupoista voi ostaa
myo6s hiussieppareita, joilla hiukset saa nipparisti
poistettua lavuaarista.

Jos lattiakaivo tai vesilukko kuivuu, huoneistoon
voi tulla viemarin hajua. Mikili huoneisto on pitkain
tyhjilldan, kuivumisen voi estda kaatamalla kaivoon tai
vesilukkoon véahén ruokaéljya.

Puhelin ja infernet

Puhelin- ja tietoliikenteessd saa kiyttaa ainoastaan
hyviksyttyja ja kunnossa olevia laitteita, jotka eivat
aiheuta talon jarjestelmain toimintahairioita. Monessa
HASOn talossa on mahdollista ottaa kayttoon koko
talolle hankittu laajakaistayhteys. Osassa taas inter-
net-operaattorit tekevit liittyma- ja muut palvelusopi-
mukset suoraan asukkaiden kanssa. Isdnnditsijatoimis-
tosta voi tiedustella, miten internet-yhteydet voi talossa
jarjestad.

Jadkaapit ja pakastimet

Varustetaso vaihtelee kylmélaitteiden osalta talokohtai-
sesti. Jos jaakaapissa on automaattinen sulatus, tarkista
vililla, ettei sulamisveden poistoputki takaseinilld ole
tukkeutunut. Muuten vesi valuu lattialle.

Jadkaapin, pakastelokeron tai pakastimen sisdpin-
noille kertynyt huurre liséd siéhkonkulutusta. Huurre
poistetaan antamalla sen sulaa itsekseen laitteen oven
ollessa auki virta katkaistuna. Jaan irrottamiseen ei saa
kayttda terdaseita, koska ne rikkovat helposti laitteen
korjauskelvottomaksi. Kannattaa muistaa, ettd auto-
maattisulatus ei sulata jadkaapin pakastelokeroa, vaan
se on sulatettava erikseen. Jos pakastimessa on pikapa-
kastustoiminto, kéyta sitd vain pakastettaessa.

Kylmikaapin takana oleva lauhdutin on puhdistet-
tava polystd ainakin kahdesti vuodessa. Laite vedetaan
pois paikoiltaan puhdistuksen ajaksi. Varo vahingoitta-
masta lattiaa!

Jadkaapin tai jadkaappipakastimen alle on suositel-
tavaa asentaa muovinen valuma-astia.
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Sahksliesi

Liesi on puhdistettava ulkopuolelta ja uuni sisapuolelta
siten, ettei puhdistus naarmuta pintoja. Myos lieden
taustan ja alustan puhdistuksesta pitad huolehtia aina-
kin kahdesti vuodessa. Sahkon ja keittolevyjen sddsta-

miseksi keittoastia kannattaa valita keittolevyn koon
mukaan.

Liesikuvut ja -tuulettimet

Jos keittiossd on liesikupu, sen rasvasuodatin on tuk-
keutumisen vilttimiseksi tarkastettava 1-2 kertaa kuu-
kaudessa ja puhdistettava tarvittaessa. Rasvoittunut
suodatin estda keittion ilman vaihtumisen suunnitel-
lusti ja voi aiheuttaa palovaaran. Suodattimen huolto
kuuluu asukkaalle.

Oman aktiivihiilituulettimen voi asentaa asumis-
oikeusyhtion luvalla. Yhteiskanavajarjestelmien pois-
toilmakanaviin liitettavat omat liesituulettimet ovat
kiellettyja.

Itse hankitun aktiivihiilituulettimen huolto ja kun-
nossapito kuuluvat kokonaan asukkaalle.




Kylpyhuone

Kylpyhuoneen lattia ja seindt suihkun ympiristossa
kannattaa suihkun jilkeen kuivata. Kuivumista voi
tehostaa jattamalla oven raolleen. Suihkuverhon pitaa
kuivuessaan riippua vapaasti.

Kylpyhuoneiden pintoihin ei saa tehdd reikia,
joista vesi paidsee kylpyhuoneen vesieristyksen lapi
talon rakenteisiin.

Kylpyhuoneen lattia ja seinat suihkun ymparis-
tossa puhdistetaan pesuaineella ja harjalla tai sienella
tarpeen mukaan, yleensd vahintddn kahden viikon
vilein, koska suihkun kayttéjista irtoaa rasvaa, baktee-
reja ym. likaa. Myos suihkuverho on pestéava tarpeen
mukaan.

Kylpyhuoneen patteri on useimmiten kytketty
talon lamminvesijirjestelmaan ja se on aina limmin.
Tee vikailmoitus, jos tallainen patteri on kylm4, vaikka
venttiili olisi auki. Venttiilin tukkeutumisen voi valt-
tda kadntamalld aika ajoin venttiilid kiinni ja auki.
Huolehdi aina, etta venttiili jaa auki.

Talon lammitysjarjestelmaian kytketyt kylpy-
huoneen patterit ovat viileitd lammityskauden
ulkopuolella.

Pyykin pesuun ja kuivaamiseen suositellaan talo-
pesulan, talon kuivaushuoneiden ja pihan pyykki-
narujen kéyttod, mikéli mahdollista. Pyykin kuivaus
sisalld nostaa turhaan asunnon kosteuspitoisuutta.
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Keittio

Katso, mitd Kodin kasikirjassa/Kodin kansiossa/
Omaan kotiin -kansiossa on kerrottu jadkaapeista,
pakastimista, kylmakellareista, liesistd, astianpesuko-
neista, vesi- ja viemdrijarjestelméstd, ilmanvaihtojarjes-
telmasté seka kosteus- ja mikrobivaurioista.

Parveke ja parvekelasit

« Parveke on pidettivéd puhtaana, eikd sen
pintoja saa vaurioittaa. Téastd syystd maalatulla
parvekelattialla ei saa pitad mérkia mattoja.

« Vedenpoistumisaukot on pidettivi avoimina ja
lumet poistettava.

« Ulkotulien kaytto parvekkeilla on kielletty,
tupakannatsat laitetaan tuhkakuppiin.

« Parvekekukkalaatikot on sijoitettava kaiteiden
sisapuolelle (muutoin putoamisvaara)

« Lemmikkieldimia ei saa paastaa kiipeilemaan
parvekkeilla.

« Varastointi ja jatteiden sailytys parvekkeilla on
kielletty.

« Vaatteita, mattoja jne. ei saa pudistella kaiteiden
ulkopuolella.

« Puurunkoisia parvekeovia ei saa pitdd jatkuvasti
auki, koska ne vaurioituvat.

Osassa parvekkeista on lasitus, jonka puhdistus kuu-
luu liikkuvien osien osalta sisd- ja ulkopuolelta seki
litkkumattomien osien osalta sisdpuolelta asukkaalle.
Omien parvekelasien asennus ilman HASOn anta-
maa kirjallista lupaa on kielletty.

Asukkaan kustannuksellaan hankkimien parve-
kelasien huolto ja kunnossapito kuuluvat asukkaalle.
Pois muutettaessa parvekelasit jatetdan paikoilleen,
jos ne on asennettu toimenpideluvan mukaisesti ja
kuitit on toimitettu HASOlle. Lasien asentaminen
on lisd- ja muutostyoohjeiden mukaan hyvitettava
muutostyo.

Lattiapinnat

Alla on kerrottu ohjeita HASO-kohteiden yleisim-
pien lattiapintojen puhdistukseen.

Vahattu parkettilattia. Vahattu parkettilat-
tia puhdistetaan nihkedlla pyyhkeelld pyyhkien.
Tahrat poistetaan liuotevahalla. Peruspuhdistus ja
vahanpoisto tehddin liuoteaineella, esim. raskas-
bensiinilla. Parkettilattia suojataan liuotevahalla
ja hoidetaan sumupuhdistamalla nestemdisella
livotevahalla.




Laminaattilattiat. Laminaattilattia imuroidaan

sadnnollisesti. Lattia pestdan nihkeélla mopilla, silla
liikka kosteus padasee saumoihin ja lattian alle vauri-
oittaen laminaattia. Laminaattia ei saa hangata han-
kausaineilla tai naarmuttavilla valineilla. HUOM!
Laminaattia ei voi korjata, vaan usein vaurioitu-
nut laminaatti joudutaan uusimaan koko huonetilan
alueelta.

Muovimatot ja -laatat pestiin neutraalilla tai
heikosti emaksiselld pesuaineliuoksella, huuhdellaan
ja kuivataan. Tarvittaessa paallysteen voi vahata ohuesti
vesivahalla. Liuoteaineet, jotka irrottavat PVC-muo-
vin pehmitinaineita, saattavat kovettaa ja kutistaa paal-
lystettd. Myos voimakkaat emékset ja hapot, kuumat
pesuliuokset ja kuuma vesi, hankausaineet sekd han-
kaavat pesimet vaurioittavat muovipaallystetta ja lii-
maa, jolla pallyste on kiinnitetty.

Keraamiset laatat ja lattiatiilet puhdistetaan
neutraalilla tai heikosti emaksiselld puhdistusaineliu-
oksella. Haluttaessa voidaan lattia myos hoitaa hoyry-
puhdistuksella tai puhdistusvahalla.

Seindpinnat ja katot

Maalatut pinnat huoneiden seindpinnoilla puhdis-
tetaan pyyhkimalld kuivalla tai nihkealld liinalla.

Kosteiden tilojen maalatut seindpinnat puhdiste-
taan neutraalilla (pH 6-8) pesuaineliuoksella esim.
pehmeaa harjaa, pesusienta tai siivousliinaa kayttéen.
Pinta huuhdotaan ja kuivataan.

Maalattuja pintoja vahingoittavat emaksiset ja
happamat puhdistusaineet, pitkdaikainen veden vai-
kutus, liian lammin vesi, naarmuttavat hankausaineet
ja hankaavat pesimet.
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Tapettipinta puhdistetaan sen rakenteen ja ominai-
suuksien perusteella joko imuroimalla, kostealla lii-
nalla tai pesemilld. Liimavaritapetit eivit kestd min-
kdanlaista puhdistusta. Paperitapetti, jossa on ohut
muovikalvo, kestdd pyyhkimisen nihkealld, mutta se ei
ole sananmukaisesti pesunkestava.

Tapettipintaa puhdistettaessa on syytd ensin
kokeilla tahranpoistoaineella johonkin huonosti naky-
vain kohtaan. Jos pintaan ei tule jalkia, voi koko tapet-
tipinnan puhdistaa.

Katot puhdistetaan imuroimalla tai lakaisemalla
pitkdvartisen harjan paille kietaistulla pyyhkeella.
Ruiskutasoitekatossa kaytetty tasoite liukenee kosteu-
den vaikutuksesta ja siksi sité ei saa puhdistaa tai pyyh-
kid kostella tai méralla liinalla.

Asuntopiha

Asukkaat huolehtivat itse asuntoon kuuluvasta
asuntopihasta (puhtaanapito, lumity6t, nurmikon
hoito ja muut vihertyot), jollei toisin ole sovittu.
Omia istutuksia saa tehdd vain isdnnoéitsijan kir-
jallisella luvalla (poikkeuksena kesikukat asunto-
pihalla). Kasvit pitda istuttaa vahintddn 50 sent-
timetrin padhan talon rakenteista, jotta véltytaan
sokkelivaurioilta. Istutukset jitetdan paikoilleen
pois muutettaessa korvauksetta, tai mikali istutuk-
sia poistetaan, pitda istutusjiljet paikata. Asukkai-
den vastuulla on my6s pitdd huolta alkuperaisista,
rakennuttajan suunnitelmaan sisaltyvistd istutuk-
sista ja sailyttda ne ennallaan.

Tuholaistorjunta

I[lmoita huoneistossa tai kiinteistolld havaitsemistasi
tuholaisista isinnditsijalle. Tuhoeldinten torjunta jar-
jestetdan isinnoitsijan ohjeiden mukaisesti yhtion ja/
tai asukkaan toimenpitein.

Asuntotarkastukset

Asuntojen kuntotarkastukset hoitaa ensisijai-
sesti isdnnoitsija Niko Burtsov, niko.burtsov@
laajasalonisannointi.fi, p. 040 9000 643. Suositte-
lemme ottamaan yhteyttd siéhkopostilla.
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KORJAUS- JA MUUTOSTYOT HUONEISTOSSA

Asukkaalla on mahdollisuus tehda tai teettad lisa- ja
muutostoitd, jotka jakautuvat sallittuihin ja hyvitetta-
viin sekd sallittuihin mutta hyvittimattomiin. Muu-
tostoissd pitdd noudattaa HASOn muutostydohjetta*,
jossa kerrotaan erikseen myos kielletyista muutos-
toistd. Asukas vastaa omatoimisten lisd- ja muutostoi-
den aiheuttamista kustannuksista, ellei etukéteen toisin
sovita.

Kaikissa lisa- ja muutostdissd pitdd noudattaa
rakennusalan yleisid laatuvaatimuksia, ja koneet, kalus-
teet ja materiaalit on asennettava valmistajan ohjeiden
mukaisesti.

Asumisoikeuden haltijan on kustannuksellaan
palautettava huoneistossa tehdyt muutostyot (esim.
kiinteiden kalusteiden purku ja muutokset, huoneis-
toon asennetut erityisvarusteet ym.) ennalleen asumis-
oikeussopimuksen paattyessa, ellei toisin sovita. HASO
ei ota siilytettavikseen asukkaan purkamia rakennus-
osia tai kalusteita. Mikali asukkaan itse tekemia lisa-
ja muutostoitd joudutaan purkamaan esim. peruskor-
jauksen takia, ei yhtio ole velvollinen korvaamaan tata
asukkaalle.

Yhtio korvaa jadnnosarvon osuudella muutos-
tyoohjeessa hyvitettaviksi madritellyt asunnon arvoa
korottavat ty6t ehdolla, etta yhtille toimitetaan hyvik-
syttavat kuitit tyostd vélittomaisti tyon valmistuttua.
Poisto lasketaan tasapoistoina alkavia vuosia kohden.
Jadnnosarvohyvityksen saaminen irtisanomisen yhtey-
dessa laskettavasta asumisoikeuden enimmaishinnasta
edellyttad, ettd tuote tai rakennusosa on kunnossa ja
vahingoittumaton.

Lisd- ja muutostyon laatu- ja hoitovastuu on asu-
misoikeussopimuksen haltijalla. Muutos- ja lisatoita
voi tilata vain toimittajalta, jolla on yhteiskunnalliset
velvoitteet todistettavasti maksettuna. HASO koros-
taa, ettd kosteiden tilojen ja sihkotoiden muutossuun-
nitelmien ja viranomaislupien ennakkotarkastamiseen
kiinnitetdan erityishuomiota.

Kaikkiin 10-25 vuoden poistoiilld oleviin lisa- ja
muutostoihin vaaditaan isdnnoitsijatoimistolta erik-
seen aloituslupa ennen toiden aloittamista ja toiden
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valmistuttua pitdd jarjestda vastaanottotarkastus.
Luvan myontamisen yhteydessa kisitellaan tyon sal-
littavuus ja hyvitettavyys.

HUOM! Pois muutettaessa mahdollisissa muu-
tostdoiden hyvityksissdé noudatetaan sitd *muu-
tostyoohjetta, joka on ollut voimassa muutostoi-
den tilausajankohtana. Alla 1.1.2012 voimaan
tullut ohje. Muissa tapauksissa oikea ohje loy-
tyy HASOn nettisivuilta http://www.haso.fi/tie-
toa-asumisoikeudesta/asukasopas tai kysymailld
isannoitsijatoimistosta.

Sallitut hyvitettévét tyst 1.1.2012
o|kaen

Niama tyot hyvitetadn jadgnnosarvon osuudella:

25 vuoden poistoiki

« Toimenpideluvan mukaisen parvekelasituksen
asentaminen
« Ennakkohyviksytyn takan (muurattu) asennus

Poisto lasketaan 3 % vuodessa 25 vuoden ajan ja jal-
jelle jadvé osuus jitetaan poistamatta.

20 vuoden poistoiki

« Parketin ja korkeatasoisen laminaatin
(vahintaan kayttoluokka 32) asennus. Valipohjan
daneneristysarvot eivit saa laminaatin
asennuksen vuoksi huonontua.

« Valtuutetun asennusliikkeen asentama
kylpyhuone- ja wc-laatoitus. Markitilojen
vesieristyksen tarkastus tapahtuu yhtion toimesta
ennen laatoitusta. Mérkitilojen vesieristys tulee
suorittaa C2-vedeneristysnormin mukaisesti ja
vesieristeend saa kayttad vain VT'T:n hyviksymia
vedeneristysaineita.

+ Kevytrakenteisen takan asennus




« Etukiteen hyviksyttiva eteisen ja keittio
lattioiden laatoitus
« Lattialimmityksen asennus lattian laatoitustyon

yhteydessa

10 vuoden poistoiki

« Kiintedt lisaséilytyskomerot

« Suihkukaappi

« Kaapistojen ovien laatutason nosto tai ovien
lisdys

5 vuoden poistoiki

« Pesukone ja/tai kuivausrumpu

« Astianpesukone valtuutetun asennusliikkeen
asentamana

« Silekaihtimet (ainoastaan ikkunoiden viliin
asennetut)

« Allaskaappi

Sallitut hyvittémattomat tyot

Esimerkkejd muutostoistd, joista ei mychemmin ole
mahdollista saada hyvitysta. Tyot ovat sallittuja
ehdoin, ettd ne eivit alenna asumisviihtyvyytta,
asunnon laatua tai asunnon arvoa tai vaikeuta
asunnon edelleen myymistd. Kehotamme asu-
kasta selvittimddan isdnnoitsijatoimistosta asuk-
kaan suunnittelemien muutostoiden sallittavuu-
den ennen téiden suorittamista.

« Boordit

« Maalatun seinén tapetointi

« Korkkilaattalattian asennus

« Keittiokalusteiden laatutason nosto

 Keraaminen liesi

« 'Turvaketjun asentaminen
(jatettdva paikoilleen pois muutettaessa)

« Ovisilman asentaminen (jatettava paikoilleen
pois muutettaessa)

« Turvalukon asentaminen (jatettava paikoilleen
pois muutettaessa ja kaikki avaimet
ehdottomasti 1oydyttava)

« Etukidteen hyviaksyttavit savy- ja varimuutokset

« Valtuutetun asennusliikkeen asentamat
lisapistokkeet

« Hyviksyttivien ohjeiden mukaisesti asennetut
lisaaitaukset ja muut piharakennukset

« Puolipanelointi

« Parvekkeen kiinteit valot

« Parvekkeen kiinted lammitin
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« Parvekkeen aurinkokaihtimet (ei saa poiketa
rakennusluvan maérayksisté)
« Keittiokaappien laatutason nosto

Kiellettyjé tsitc

Kiellettyja muutostoitd ovat tyot, jotka alentaisivat
asunnon arvoa, rikkoisivat turvamaéréyksia tai muut-
taisivat julkisivun ulkondkod. Mikili niitd havaittai-
siin suoritetuksi, asumisoikeussopimuksen haltijalla on
velvollisuus kustannuksellaan saattaa asunto alkupe-
raiseen kuntoon ja laatutasoon.

Esimerkkeji muutostoistd, joita ei saa tehda:

« Seinien siirto ja poisto

« Ikkunoiden paikkojen tai koon muutokset

« Piharakennuksiin, talon julkisivuihin kohdistuvat
muutokset

« Ulko-oviin kohdistuvat muutokset

Vahingonkorvausvelvollisuus

Asukkaalla on vastuu aiheuttamastaan huoneiston
vahingoittumisesta, lukuun ottamatta tavanomaista
kulumista. Vastuu asumisoikeushuoneistoon tehty-
jen muutostoiden laadusta ja hoitovastuusta on asuk-
kaalla. Vahingon aiheuttamiseksi katsotaan myos alku-
peréisen materiaalin vaihtaminen heikompilaatuiseen.
Mikili muutostoistd aiheutuu vahinkoa, on asukas vel-
vollinen korjaamaan vahingon tai korvaamaan talon
omistajalle vahingosta ja sen korjaamisesta aiheutuneet
kustannukset.
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KORJAUS- JA MUUTOSTYOT KIINTEISTOSSA

HASOn hallitus péittaa tapauskohtaisesti kohteen
peruskorjaustarpeesta. Omaisuuden sailymisen tur-
vaamiseksi (esim. vesivahingot) suoritetaan korjaus-
tyot valittomasti ilman lisabudjetointia.

Huoltoyhticn tehtavdt kiinteiston
korjaus- ja muutostdissd

Kiinteiston vioista (varustus ja laitteet, kuten ulko-ovet,
pyykkituvan pyykinpesukone, kuivuri jne.) vikailmoi-
tuksen vastaanottaa huoltoyhtio, joka joko tilaa korja-
uksen tai ilmoittaa isannéitsijatoimistoon. Asunnon
kodinkoneiden selkeistd vioista ilmoitetaan isannéitsi-
jatoimistoon. Huoltoon voi olla yhteydessa esimerkiksi
rikkindisesta kahvasta tai vastaavasta.

Muutostdissd voi pyytdd huoltoyhtion apua. Télloin
huoltoyhtion tekemat tyot ovat erillislaskutettavia. Esi-
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merkkeja tallaisista toistd voisi olla pihan suuremmat
muutostyot, kuten aidoittaminen, maaperin kaivuu-
tyot jne.

Asukkaiden hankkimien laitteiden (esim. ruohon-
leikkuri), kunnossapidosta vastaavat asukkaat.

Peruskorjauksissa noudatettavat
asumisjdrjestelyt

Mikili asunnoissa ei voi asua peruskorjauksen aikana,
yhti6 tarjoaa asukkaille tarvittavan tilapdisen tai pysy-
vin asumisratkaisun esimerkiksi yhtion omasta tai
kaupungin omistamasta muusta asuntokannasta.
Mikili peruskorjauksen kohteena on tilat, joissa tyo-
aika on yleensa alle 1 kk ja asuminen tilapaisjarjestelyin
on mahdollista, ei yleensd jarjestetd véistoasumista.
Mikali asumisoikeuden haltija ei ota vastaan yhtion




tarjoamaa tilapéistd tai pysyvda asumisratkaisua,
vastuun tarvittavasta asumisjarjestelysta voidaan
ilmoittaa siirtyvian asumisoikeuden haltijalle. Asu-
misjarjestelyistd sovittaessa sovitaan myos jarjes-
telyihin liittyvistd kustannusvastuista. Mikali asu-
misoikeuden haltija jarjesta vdiston omatoimisesti,
hén vastaa my0s vaiston kustannuksista.

Korjaus- ja kustannusvastuut

Kisikirjan lopussa on asumisoikeusyhtion yleinen
korjaus- ja kustannusvastuutaulukko (LIITE 1),
josta ilmenevit yhtion ja asumisoikeuden haltijan
vastuut korjauksista ja niiden kustannuksista.

Padsdantd on, ettd yhtio vastaa vastuulleen
kuuluvista kiinteiston ja huoneistojen normaalin
kulumisen aiheuttamista korjauksista ja asumis-
oikeuden haltija vastaa aiheuttamistaan tai tarvitse-
mistaan korjaus- ja muutostoistd, jotka eivit johdu
huoneiston normaalista kulumisesta.

Asukkaiden toiveet kiinteistéd
koskevista korjaus- ja muutostdista

Vuosittain loppukesastda kohteisiin postitetaan
kysely koskien seuraavan vuoden hankintatoiveita
ja mm. ikkunanpesuja. Ndin menetellen hankinto-
jen kustannusvaikutukset voidaan budjetoida seu-
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raavan vuoden vastikkeisiin. Hankintatoiveet tulee
esittdd isdnnoitsijitoimistoon maardaikaan men-
nessd, yleensa syyskuun alussa.

Hankinnoista, muutos- ja lisitoistd tulee olla
asukaskokouksen paitos. Harkinnan mukaan ja
asukaskokouksen myontamin valtuuksin pienem-
piin hankintoihin riittdaa talohallituksen paatos.
Talohallituksen edustaja ottaa yhteyttd isannoitsija-
toimistoon hankinta-, muutos- ja lisatoiden kdyn-
nistaimiseksi. Myos tilanteessa, jossa hanke vaa-
tii lisarahoitusta, talohallituksen edustaja ottaa
yhteyttd isannditsijatoimistoon. Huomioitavaa on,
ettd uudiskohteissa muutostoitd ei voi suorittaa
takuuaikana.

Esimerkkeji asukasldhtoisistd
kohdekohtaisista muutos- ja lisdtoista:

« Parvekelasitus koko kohteeseen

« Pihavarusteiden muuttaminen tai lisidminen

« Asfaltointi, tichidasteet ja liitkennemerkit

« Pihan kasvillisuuden suuret muutokset

« Kevyet piharakennukset

« Pihanhoitosopimus (niilta osin kuin jai
huoltosopimuksen ulkopuolelle)

Asukkaat eivit saa suorittaa kiinteiston korjaustoi-
menpiteitd omatoimisesti.
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YHTEISET TILAT, PIHAT JA AUTOPAIKAT

Yleisid ja yhteisid tiloja koskevat
yleisohjeet

Lukittujen tilojen kiyttdjit vastaavat siitd, ettd ovet
sulkeutuvat kunnolla. Asumisoikeusyhtio ei vastaa
yleisissé ja yhteisissd tiloissa tapahtuvista varkauk-
sista tai vahingonteoista. Yleiset ja yhteiset tilat eivit
ole leikkipaikkoja lukuun ottamatta kerhotiloja,
joissa voi olla ohjattua toimintaa. Asiaton oleskelu ja
tupakointi (tupakkalain mukaan) kaikissa kiinteis-
ton yleisissd ja yhteisissa tiloissa on kielletty. Yleisissa
ja yhteisissi tiloissa ei saa sailyttad palavia nesteita tai
kaasuja.

Ovien ja lukkojen toiminnassa havaituista
vioista ja viallisista lampuista tulee aina heti tehda
vikailmoitus.

Porrashuone

Porrashuone on talon kéyntikortti ja siksi sen jar-
jestyksesti ja siisteydestd huolehtiminen on erityi-
sen tarkead. Porrashuoneessa on liikuttava mah-
dollisimman meluttomasti ja kuljettaessa talon
ulko-ovista on aina varmistettava, ettd ovet sulkeu-
tuvat kunnolla.

Pelastuslain mukaan rakennuksen omistajan ja
haltijan on huolehdittava siitd, ettd uloskiytivit ja
kulkureitit pidetdan kulkukelpoisina ja esteettomina.
Siksi porrashuoneissa ei saa siilyttad mitaan tavaraa.
HASO voi poistaa lain vastaisesti sailytetyt tavarat.

Hissi

Hissi on samalla tavalla osa talon kdyntikorttia kuin

porrashuonekin. Hissien kayttoohjeita ja kuormitus-

rajoituksia on ehdottomasti noudatettava. Hissi ei ole

leikkivaline. Turha hissin kaytto aiheuttaa paljon yli-

miéariistd sahkon kulutusta ja nostaa vastikkeita.
Vikatapauksissa otetaan yhteytta kiinteistohuol-

toyhtioon. Tulipalon tai muun vastaavan poikkeus-
tilanteen aikana hisseja ei saa kayttaa.
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Asumisoikeusyhtion tyontekijit eivat hissien vika-
tai korjaustilanteissa voi ottaa hoitovastuuta hissid
tarvitsevista asukkaista, vaan ndiden on hankittava
tarvitsemansa apu muualta.

HASO laatii hissien huollosta kunnossapito-
sopimuksen, joka sisaltad lakimaaraiset huolto- ja
turvallisuustoimenpiteet seka paivystyksen varal-
laolopalvelun 24h/vrk. Sopimuksessa noudatetaan
hissilaitteiden yleisia huolto- ja kunnossapitoeh-
toja (HISSI-YSE 1998). Ulkopuolinen viranomai-
nen suorittaa maaraaikaistarkastuksen joka toinen
vuosi. Médréaikaistarkastuksesta laaditaan poyta-
kirja, josta ilmenevat miaaraajassa korjattavat seikat,
mikili korjattavaa on.

Ulkoilu- ja urheiluvélinevarastot

Ulkoilu- ja urheiluvilineille on kerrostaloissa
yleensd omat sdilytystilat. Mopojen ja muiden
moottorikidyttoisten kulkuvilineiden séilytys néissa
tiloissa on kielletty. Asukas sdilyttdia omaisuut-
taan ulkoilu- ja urheiluvilinevarastoissa omalla
vastuullaan.

Lastenvaunuvarastot

Osassa taloista on lastenvaunuille erilliset sailytysti-
lat. Vaikka erillisia varastoja ei olisi, vaunuja ja rat-
taita ei saa sdilyttaa talon uloskaytavilld, porrashuo-
neissa tai kellari- tai ullakkokaytavilla.

Kellarikéytavat

Kellari- ja ullakkokaytavilla ei pelastustoimilain
mukaan saa sdilyttdd mitdan tavaraa. HASO voi
poistaa lain vastaisesti sailytetyt tavarat.

Irtaimistovarastot

Suurimmassa osassa kohteita on kutakin asuntoa
varten erillinen irtaimistovarasto, jonka ovessa on




lukkoraudat valmiina riippulukolle, jonka asukas
hankkii itse. Asukas sdilyttad omaisuuttaan irtaimis-
tovarastoissa omalla vastuullaan ja varasto on vai-
rinkdytosten ehkdisemiseksi pidettava lukittuna
tyhjanakin.

Palavien nesteiden tai kaasujen sailyttiminen
irtaimistovarastossa on kielletty. Kosteusvaurioille
altista tavaraa ei tule sailyttaa limmittaméattomissa
varastotiloissa. Viltd kosteudelle alttiin tavaran séi-
lyttamistd pelkilld lattialla. Noin 10 cm korkean
alustan jarjestaiminen pienentda omaisuusvahinko-
riskid mahdollisissa kellarin vesivahingoissa.

Talopesulat ja pyykinkuivaustilat

Talopesuloiden ja pyykinkuivaustilojen seké pihan
pyykkinarujen kéytté on suositeltavaa, koska nain
asuinhuoneistojen kosteuskuormitus vihenee.
Pesulan kayttdjien on tutustuttava pesulakohtai-
siin laitteiden ja tilojen kédyttoohjeisiin ja toimit-
tava niiden mukaisesti. Esimerkiksi mattoja ei saa
pesta talopesulassa, ellei erikseen toisin ole ilmoi-
tettu ja lemmikkieldinten vieminen pesulaan on
kielletty. Talohallituksella on oikeus tehda pesulan
kayttoohjeet.

] >

HASO suosittelee arkipdivien aamu- ja paivé-
vuorojen varaamista aina, kun se on mahdollista
(ilta- ja viikonloppuvuoroista on yleensa pulaa).
Kéyttiméton varattu vuoro vapautuu muiden kay-
tettavaksi talokohtaisten sadntojen mukaisesti.

Pesula siivotaan siivousohjelmaa noudattaen.
Lisdksi jokaisen kayttdjan on siistittava tila ja laitteet
seuraavaa kayttdjaa varten. Hyvédan tapaan kuuluu
noutaa pyykki pois vélittomasti sen kuivuttua.

Maksulliset saunavuorot

Saunavuoroja voi varata isannoitsijatoimistosta
(poikkeuksina Kerttulinkuja 4, Sorsavuorenkatu 8
ja Kaskynhaltijantie 14, missa huolto hoitaa sauna-
varaukset). Maksullisista saunavuoroista peritdin
talokohtainen kayttokorvaus. Tutustu saunan kay-
tostd annettuihin ohjeisiin ja noudata niita.

Ala kastele saunan seinid tai lauteita vedella.
Niin lisdat niiden kayttoikad ja sdastit hoitome-
noja. Omaa laudeliinaa on suositeltavaa kayttad
hygieniasyista.
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Saunassa on kiellettyi:

« ruoan lammittiminen kiukaalla

« tuoksuvien aineiden heittiminen kiukaalle

« kiukaan termostaatin kiinteiden sdétojen
muuttaminen ja termostaatin kastelu vedella

« lasipullojen vienti 16yly- ja pesutiloihin

« virjdavien aineiden kaytto

« lemmikkieldimien vienti saunatiloihin

« haisevien jatteiden jattiminen pukuhuoneen
roska-astioihin

Léylyhuoneen limpatilaa koskevat huomautukset teh-
ddin huoltoyhtioon.

Sauna siivotaan talokohtaisen siivousohjelman
mukaan. Kayttdjien on lisiksi huolehdittava, ettd tilat
ja kalusteet jaavit siisteiksi seuraavaa kayttdjaa varten.
Ald jitd saunan ikkunoita tai ovia auki.

Maksuttomat yhteissaunavuorot

Talohallitukset voivat esittdd isannoitsijatoimistolle,
ettd kohteessa jdrjestetidn esimerkiksi maksuton
lenkki- tai joulusaunavuoro. Nditd vuoroja koskevat
samat sdannaot kuin tavallisia saunavuoroja.

Kerho- ja harrastustilat

Osassa taloista on asukkaiden kéyttoon tarkoitettuja har-
rastustiloja. Talohallitus sopii yhteistilojen kiyttoperiaat-
teista, avaintenhallintamenettelystd ja vastuuhenkiloistd,
laatii jarjestyssadnnot, seka tiedottaa néista menettelyista
muille asukkaille. Kéyttdjien on noudatettava jirjestys-
sdantoja ja huolehdittava, ettd tilat, kalusteet ja varusteet
jaavit siisteiksi kayton jalkeen.

Piha- ja leikkialueet

Asukaskokous sopii pihan hoidosta ja kéyttotavoista.
Tédhan on koottu yleisohjeita ja suosituksia, joita koh-
dekohtaisesti voi tarkentaa.

Piha-alueiden leikkivilineet on tarkoitettu lapsille.
Muita piha-alueen kalusteita ja varusteita ei ole tar-
koitettu leikkivalineiksi. Leikkivilineiden kuntoa kan-
nattaa seurata ja havaituista vioista pitaa heti tehda
vikailmoitus. Leikkivélineiden kunnossapitovastuu on
asumisoikeusyhtiolld. Vanhempien pitdd neuvoa lap-
sille oikeat kulkureitit seka leikkipaikat. Pienia lapsia ei
pidé jattaa ilman valvontaa.

Lemmikkieldinten ulkoiluttaminen ja roskaaminen
piha-alueella on kiellettya.
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Joillakin alueilla voi olla useiden eri talojen kay-
tossé olevia yhteispihoja, joiden hoito on jarjestetty
tapauskohtaisesti. Talloin on hyvi selvittad, kenelle
tehdaan vikailmoitukset esimerkiksi leikkivali-
neistd. Tarvittavat tiedot saa isdnnoitsijatoimistosta
tai huollosta.

Piha-alueen hoito-ohjeita

Nurmikon hoito-ohje

Varhain kevéalla ja myohain syksylld, kun maa-
perd on pehmed ja marka, nurmikot eivat kesta kul-
kemista eivatka leikkimista. Myds lumen peittamat
nurmikot saattavat vaurioitua, jos niiden paalla lei-
kitdan tai kuljetaan. Uuden vastakylvetyn nurmikon
pitad antaa kasvaa rauhassa.

Kevitkylvon orastuminen. Nurmikon oras-
tumisen jalkeen kasvualustaa ei saa paastaa kuivu-
maan. Mikili ilmasto-olot ovat sellaiset, ettd joudu-
taan kastelemaan, on kastelu tehtava harvoin, mutta
perusteellisesti. Poutakausina kastelu uusitaan ker-
ran viikossa. Kastelu tulisi tehda illalla, koska paiva-
kastelusta saattaa haihtua jopa 70 %.

Leikkaus. Uuden nurmikon leikkaus suori-
tetaan ensimmadisen kerran silloin, kun heind on
noin 5 cm:n mittaista. Mydhemmin nurmikkoa lei-
kataan, kasvuoloista riippuen 1 - 2 kertaa viikossa.
Leikkurin jattamat ruohotupot on haravoitava pois,
ettei alle jaava nurmikko vaurioidu.

Kastelu. Pitkina kuivakausina on nurmik-
koa kasteltava. Kastelu tulee tehdd harvoin, mutta
perusteellisesti.

Lannoitus. Kasvukauden aikaisena pintalan-
noituksena annetaan esim. kalkkisalpietaria 1 - 2
kg/a kerralla ja tima uusitaan kaksi kertaa kesin
aikana. Lannoitus tulee tehdé kuitenkin siten, ettd
viimeinen lannoituskerta annetaan viimeistidn
heinakuussa.

Vuosittainen lannoitus. Keviisin, ennen kuin
kosteus havida maasta, lannoitetaan nurmikko tays-
lannoitteella, jota annetaan 4 kg/a. Tayslannoitetta
annetaan toisen kerran heinikuussa, jolloin maara
on 2 kg/a.

Nurmikon hoito ennen talvea. Syksylld
nurmi leikataan 2-4 cm:n mittaiseksi ja lehdet ja
ruoho haravoidaan pois.

Erikoishoidot. Nurmikon kalkituksesta, sam-
maloitumisen estamisestd ym. yksityiskohtaisista
hoitotoimenpiteistd antavat tietoa alan liikkeet.




Istutusten hoito-ohjeita

Pensasalustat kovettuvat eivitka toimi hyvin kasvu-
alustana, mikali niitd tallotaan. Pensaat vahingoittu-
vat my0s, mikili niiden kuori menee rikki tai oksia
katkeaa.

Muokkaus. Puiden ja pensaiden juuristoalue
on pidettava mulloksella ("moyhennetty multa’) ja
puhtaana rikkaruohoista.

Leikkaus. Pensaat leikataan kevitistutuksen
yhteydessd, joten vuosittaiseksi leikkaukseksi riittad
alkuvuosina vain kuivuneiden oksien poistaminen.
Pensaat leikataan kevialla ennen silmujen puhkea-
mista. Syysistutuksen jéilkeisend kevaidni pensaat
on hyvi leikata juurtumisen edistamiseksi. Pensaat
leikataan noin 10 cm:n korkeudelta ja heikot versot
otetaan kokonaan pois. Leikkausvilineina kayte-
taan oksasaksia. Huom! Havukasveja ei leikata.

Lannoitus. Puut ja pensaat lannoitetaan kevii-
sin kuten nurmikko.

Liputus

Huolto huolehtii kohteiden liputuksesta ja sielta
voi tiedustella juhla- tai suruliputusmahdollisuutta.
Erillisliputuksesta, paitsi suruliputuksesta, veloite-
taan asukkaalta huoltoyhtion hinnaston mukainen
maksu.
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Autopaikat ja ajo kiinteistollé

Autopaikat voivat sijaita asuintontilla olevalla pysa-
kointialueella, omalla erillisella pysakointitontilla
tai erillisen pysdkointiyhtion hallitsemassa pysa-
kointitalossa tai -tontilla. Pysakointi on sallittu vain
sithen tarkoitetuilla alueilla ja paikat on tarkoitettu
vain kéytossa oleville, paikan vuokraajan tai hinen
perheensd ajoneuvoille.

Hylattyja tai kiytosta poistettuja ajoneuvoja, nii-
den osia tai asuntovaunuja ei saa sailyttad kiinteis-
ton alueella. Myds ajoneuvojen pitkdaikainen sei-
sottaminen kiinteiston alueella ja vuokratuilla
autopaikoilla on kielletty. Romuajoneuvojen omis-
taja vastaa poiston kustannuksista.

Niilla autopaikoilla, missd on sidhkotolppa,
tolppa on yleensa varustettu paikkakohtaisella kel-
lolla. Jos kelloa ei ole, virrankulutusta on voitu
rajoittaa niin, ettd sita tulee sihkotolpille tiettyina
vuorokauden aikoina sykayksittain. Pysikointialu-
eella voi olla paikkoja myos autokatoksessa.

Yhtiolta varattavista autopaikoista peritaan
yhtion paitoksen mukainen kiyttokorvaus. Hin-
nat vaihtelevat kohteittain ja paikkatyypin mukaan.
Varaukset tehdian isdnnoitsijatoimistosta (poikke-
uksena Laakavuorentie 14, missd varauksia hoitaa
Isannoitsijakonttori, p. 09 - 343 50218).

Autopaikkojen kiytossd on otettava huomioon
niitd koskevat vuokrasopimusehdot ja jérjestyssaan-
not. HUOM! Autopaikkoja huollon hoitaa usein eri
yhtio kuin itse HASO-kohteen.

Autotallit ja -hallit

Autotallit on tarkoitettu moottoriajoneuvojen ja
niiden kayttoon valittomasti liittyvien tavaroiden
sailytykseen. Kaytto muuhun tarkoitukseen on kiel-
letty. Tallissa ei suositella sailytettaviksi palavia nes-
teitd ja kaasuja ajoneuvon polttoainesiiliossd ole-
van polttoaineen lisaksi. Mikali niitd sailytetdan, on
noudatettava enimmaismaaristd annettuja viran-
omaismaarayksid (syttyvid palavia nesteita ja kaa-
suja enintddan 60 litraa, palavia nesteitd, joiden lei-
mahduspiste on yli 55 °C enintdan 200 litraa ja
nestekaasua enintaan 25 kiloa).

Autohalleissa ei jatkuvassa kaytossd olevien
moottoriajoneuvojen lisiksi saa sdilyttda mitdan.
Hallin avaimet kuitataan isannoéitsijatoimistosta ja
niiden lunastamiseen voi liittyd panttimaksu.




Vieraspaikat

Vieraspaikat on tarkoitettu vain talossa vierailevien
lyhytaikaiseen kiyttoon (enintdén 1 vrk).

Moottori- ja sisélémmittimet

Moottori- ja sisalimmittimien kéytossd on otettava
huomioon jérjestyssadntojen lisaksi mahdolliset yhtio-
ja talokohtaiset ohjeet, joita voi kysya isdnnaitsijatoi-
mistosta. Moottorilimmittimen kayttoa suositellaan
energiansadstosyista ainoastaan silloin, kun ulkoilman
lampaotila on miinuksella.

Pistorasialaatikon kansi on aina pidettava lukittuna.
Alé koskaan jité pistokelaatikkoon roikkumaan lim-
mittimen siahkojohtoa, kun se ei ole kaytossa. Huol-
lolla on oikeus ottaa roikkuvat ja epdkuntoiset johdot
talteen.

Luvaton pysdkainti

Pysiakointi HASOn vuokratontilla ilman kiinteiston
omistajan tai haltijan lupaa on kielletty. Pysakointieh-
dot on esitetty litkennemerkeissa tai kylteissd. Kiinteis-
ton alueelle, erityisesti huolto- tai pelastusvaylille luvat-
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tomasti pysiakoity ajoneuvo hinataan tarvittaessa pois
ajoneuvon haltijan kustannuksella.

Huoltoajo

Tonteilla on moottoriajoneuvoilla sallittua vain ajo
merkityille pysikointipaikoille ja tieliikenneasetuksen
mukainen huoltoajo. Asetuksen tarkoittamaa sallittua
huoltoajoa ovat:

kiinteiston, silld olevien rakennusten, tilojen ja
laitteiden huoltoon ja vartiointiin liittyva ajo silloin,
kun se on vlttamatonta

jakeluliikenne seka sellaisten tavaroiden kuljetus,
joiden kantamista ei niiden painon tai muun
erityisen syyn takia ole kohtuullista edellyttda
sellaisen henkilon kuljetus, jonka toiminta- ja
liikkumiskyky tai kyky suunnistautua on ién,
vamman tai sairauden takia taikka muusta syysta
rajoittunut

lasten kuljetus, kun yhdella henkil6lld on
valvottavanaan useampi kuin yksi alle seitseméin
vuoden ikdinen lapsi

asiakkaan noutaminen ja tuominen taksilla
ajoneuvon kuljettaminen, kun kuljettaja on
litkuntavammainen




JATEHUOLTO

Helsingin seudun ympiristopalvelut HSY antaa paa-
kaupunkiseudun yleiset jatehuoltomairéykset, jotka
koskevat kaikkia alueen asuinkiinteistoja, yrityksid
ja yhteisoja. Niissd kerrotaan muun muassa jatteen-
keraysvilineille, -kuljetukselle seka jatepisteille ase-
tetut vaatimukset.

HSY:n jdrjestima jatehuolto hoitaa kohtei-
den seka- ja biojatteen kerdyksen ja kuljetuksen.
Myos kotitalouksien ongelmajitteen kerdys kuuluu
HSY:lle. Lisaksi se vastaanottaa mm. metallia, lasia
ja puuta. Vastaanottopaikkoina toimivat alueelliset
kerdyspisteet, kerdysautot seka Sortti-asemat. Lisaksi
osassa uusia kohteita on kéytossa imujétejarjestelma
(esim. Rode tai Roori), jossa jatteet imetddn putkien
kautta kerdysasemalle. Lisatietoa imujétejarjestel-
masta saa isannoitsijatoimistosta.

Jatteen vihentémisestd ja lajittelusta
saatavat hyddyt

Periti 90 prosenttia kiyttoon ottamistamme luon-
nonvaroista kuluu jo tuotteen valmistuksessa. Vain

loput kymmenen prosenttia nakyy arjessamme —
ja paatyy jatteeksi. Tuotteiden valmistaminen vaatii
energiaa ja luonnonvaroja seka tuottaa kaikissa vai-
heissaan jatettd. Lajitelluista jatteistd saadaan raaka-
aineita uusien tuotteiden valmistamiseen, joten
luonnosta otettavien raaka-aineiden kaytté vahenee
ja kaatopaikalle paatyva jatemédara pienenee. Ongel-
majatteiden lajittelulla estetdan myrkyllisten ja rajah-
dysalttiiden aineiden ajautuminen kaatopaikalle tai
luontoon.

Sekajite tulee tuottajalleen kalliimmaksi kuin
lajiteltu jate. Lisdksi jatehuoneeseen jdtetty, mutta
sinne kuulumaton jite aiheuttaa kiinteistolle lisa-
kustannuksia, mika nikyy korotettuina vastikkeina.
Roskakatoksiin ei saa siis jattaa esimerkiksi ongel-
majdtettd, vaan asukkaan pitda itse toimittaa katok-
seen kuulumaton jite HSY:n keréyspisteisiin.

Lisatietoja HSY:n jérjestimasta jatehuollosta saa
HSY:n asiakaspalvelusta, puh. 09 1561 2110 (arkisin
klo 8.30-15.30) seka internetista www.hsy.f. Lajittelu-
ohjeita 16ytyy myos sivuilta www.kiitoskunlajittelet.fi.

Kiinteiston jatehuolto

Asuinkiinteiston jatehuolto on jarjestetty huoneisto-
kohtaisen kalustuksen ja varustuksen seka kiinteis-
ton jateaseman avulla. Lisaksi voidaan tarvittaessa
kayttaa erikseen tilattavia jatelavoja.

Jatteiden lajittelu on osa jokaisen asukkaan nor-
maalia toimintaa. Yhdyskuntajitteestd tulee jate-
huoltomairdysten mukaan erottaa ja laittaa omiin
kerdysvalineisiinsd hyotykayttoon soveltuvat jét-
teet. Lajitellut jatteet keratdan normaalien jatekul-
jetusten yhteydessa seka aluekerédyksin tai kiertavin
autoin. Jatteiden pienerid voi myos vieda itse HSY:n
Sortti-asemille.

Talon jiteasemalla on ohjeita, joita tulee noudat-
taa jateasemaa kdytettaessa. Asumisoikeusyhtio voi
antaa jitehuollosta ohjeita my0s talojen ilmoitustau-
luilla seka erillisilla tiedotteilla.



Biojdite

Paakaupunkiseudulla biojitekerdys on pakollista
asuinkiinteistoissd, joissa on vihintadan kymme-
nen asuntoa tai joissa syntyy viikossa yli 50 kg bioja-
tettd. Kiinteiston biojateastia on ruskea. Biojatettd ovat
kaikki eloperiiset, maatuvat ainekset.

Biojitteeseen SAA LAITTAA:

hedelmien ja vihannesten kuoret

ruoan tihteet

kalanruodot, luut

jahmettyneet rasvat

kahvin ja teen porot, teepussit ja suodatinpaperit
pehmopaperit, kuten talouspaperit, lautasliinat,
nendliinat

kasvinosat ja kuihtuneet kukat

pienet méddrit haravointijatetta
lemmikkieldinten puupohjaiset kuivikkeet (esim.
purut ja pelletit)

Biojitteeseen EI SAA LAITTAA:

ruokaoljyjd ja muita nestemaisia rasvoja > tiiviissa
muoviastiassa sekajatteeseen (pienet méaarat
ruokaoljyé voi imeyttda talouspaperiin ja laittaa
biojétteeseen)

nesteita > viemariin

biohajoavia vaippoja, terveyssiteita >
sekajdtteeseen (tai omaan kompostoriin)
muovikasseja ja -pusseja > sekajétteeseen
maito- ja mehutolkkeji > kartonkiin

ladkkeitd > apteekkiin

kissanhiekkaa (hiekka, savi, bentoniitti tms.) >
sekajétteeseen

kissan- tai koiran jitoksid > sekajitteeseen
purukumia, tuhkaa, tupakantumppeja >
sekajdtteeseen

Biojdte pitad pakata maatuvaan pakkaukseen, jotta
biojéteastia ei likaannu ja hajuhaitat vihenevit.

Kerdyskartonki

Paakaupunkiseudulla kartonkikerdys on pakollista
asuinkiinteistoissa, joissa on vahintdan kymmenen
asuntoa tai joissa sita syntyy yli 50 kg/vko. Kiinteis-
ton kerdyskartonkiastia on sininen. Kartongin voi
vieda myos kerdyskartongin aluekerayspisteisiin ja
HSY:n Sortti-asemille.

Kartonkikerdykseen SAA LAITTAA:

kartonkiset nestepakkaukset, kuten maito- ja
mehutolkit (my6s alumiinivuoratut)
kartonkipakkaukset, kuten muro- ja
keksipakkaukset

paperipussit, kuten leipa- ja jauhopussit
paperikassit

kdarepaperit, kuten kopiopaperin kaireet
munakennot

talous- ja we-paperin hylsyt

aaltopahvi ja voimapaperi

Kartonkikeriykseen EI SAA LAITTAA:

pakkauksia, joista ei ole huuhdeltu ja/tai kaavittu
pois elintarvikejaamia

lahjapapereita

styroksia

kuplamuovia ja muita muovisia pakkaustaytteita
muovikasseja ja -rasioita.

Ala laita kerdysastiaan likaisia tai ruokaa sisiltivia
pakkauksia, ne ovat sekajatettd. Homeiset, mérat tai
rasvaiset pahvit voivat pilata koko kerdyskartonki-
eran. Huuhtaise nestepakkaukset ja muut ruoantah-
teitd sisaltavit pakkaukset. Valuta ne kuiviksi. Litista
pakkaukset ja pakkaa ne sisikkain. Muovikorkkeja,
niitteja tai pakkausteippeja ei tarvitse poistaa.

Kerdyspaperi

Paperininkeraykseen kayvit kotona tai tyopaikalla
postiluukusta tai postilaatikkoon tuleva paperi seka
kirjoitus- ja tulostuspaperi. Kiinteiston kerdyspape-
riastia on vihred.

Paperinkeriykseen SAA LAITTAA:

sanoma- ja aikakauslehdet

mainosposti, esitteet ja muut vastaavat
painotuotteet

puhelin- ja tuoteluettelot

pehmedkantiset kirjat

kovakantiset kirjat kannet poistettuina
kopiopaperit ja tulosteet, virilliset ja varittomat
valkoiset piirustus- ja lehtiopaperit

valkoisesta paperista tehdyt paperikassit
kirjekuoret (myds ikkunalliset).



Paperinkeriykseen EI SAA LAITTAA:

- marit tai likaiset paperit

« pahvit tai kartongit

« ruskeat paperit tai paperikassit

+ muovit

« alumiini- tai vahapaperit

« voimakkaasti varjatyt paperit kuten lahjapaperit.

Vie paperit asuintalosi paperinkerdysastiaan, alu-
eellisiin kerédyspisteisiin tai SORT TT-asemalle. Niit-
teja tai paperiliittimii ei tarvitse poistaa. Ald niputa
lehtid narulla tai pakkausteipilla. Henkilotietoja
sisdltivid papereita ei kannata laittaa paperin-
keriykseen tietoturvasyisti.

Energiajae

Energiajatteen kymmenen vuotta kestanyt kera-
yskokeilu paattyi kevailld 2016. Energiajateastiat
muutettiin tuolloin muovipakkausten kerdysasti-
oiksi. Muutoksen taustalla on Vantaalle valmistunut
energianpolttolaitos, minne viedain nykyisin myos
sekajite.

Muovipakkausten keréyskokeilu

Entiset energiajiteastiat muutettiin kevailld 2016
muovikeraysastioiksi.

Muovipakkauksiin SAA LAITTAA:

« Jogurttipurkit, voirasiat seka leikkele-, juusto- ja
valmisruokapakkaukset

« Muovikassit, -pussit ja -kadreet

« Muovipullot, -kanisterit ja -purkit, mieluiten
litistettynd, korkit ja kannet erikseen

« Solumuovipakkaukset (styrox)

Tyhjenna pakkaukset, tarvittaessa puhdista ja anna
kuivahtaa.

Muovipakkauksiin EI SAA LAITTAA:

« PVC-pakkauksia, tunnistat sen merkinnasta 03.

« Vaarallisten aineiden jadmié kuten maalia,
kemikaaleja, 6ljya tai ladkkeita sisaltavat purkit ja
tolkit

« Muita kuin pakkauksia

« Yritysten muovipakkausjitetta.

Lasi

Padkaupunkiseudulla lasinkeréys on pakollista kiin-
teistoissd, joissa on vahintddn 20 asuntoa tai missd
lasijatetta syntyy yli 50 kg/vko. Lasinkerdykseen saa
laittaa varillisia ja varittomia lasipulloja ja lasipurk-
keja. Huuhtaise likaiset lasipakkaukset sekd poista
korkit ja kannet. Etiketteja, kaulusrenkaita tai muita
kiinteitd osia ei tarvitse poistaa. Panttipullot voi vieda
kauppaan tai Alkoon.

Lasinkerdykseen EI SAA LAITTAA:

« juomalaseja

« kuumuutta kestavaa lasia (uunivuoat,
kahvipannut)

« kristallia

« posliinia ja keramiikkaa

« ikkunalasia

« peililasia

« opaalilasia (esimerkiksi joissain
kosmetiikkapakkauksissa)

« lamppuja

Ylld luetellut lasilaadut kuuluvat sekajitteeseen,
koska ne eivit sovellu samaan hyédyntimispro-
sessiin pullojen ja purkkien kanssa. Pakkaa sarky-
nyt ikkuna- tai peililasi esimerkiksi pahviin ja eril-
liseen muovisakkiin turvallisuussyista ennen kuin
laitat sen jateastiaan. Laita hehku- ja halogeenilam-
put sekajitteeseen. Palauta energiansadstolamput ja
loisteputket sihkolaitteiden tai vaarallisen jitteen
keréyspisteisiin.

Metalli

Pienmetallin kerdykseen SAA LAITTAA:

« siilyke- ja juomatolkit

« alumiinivuoat ja -foliot

- metallikannet ja -korkit

« tuikkukynttiloiden metallikuoret

« tyhjit ja kuivat maalipurkit

« tyhjét aerosolipurkit (jotka eivit holsky tai pihise)

« pienet metalliesineet, jotka mahtuvat keraysastiaan.

« Huuhtaise elintarvikkeita sisaltineet
metallipakkaukset kylmalla vedelld jaamien
poistamiseksi.



Metallinkerdaykseen EI SAA LAITTAA:

« muovi- ja kahvipusseja, sahkolaitteita kuten
pesukoneita, sahkoliesid, kylmalaitteita,
televisioita ja atk-laitteita

- vaarallisia jatteita kuten akkuja, paristoja seka
puolityhjid aerosoli- ja maalipurkkeja

Pienmetallia keratdan kiinteistoissd, missd on
vahintddan 20 asuntoa tai missd pienmetallijatettd
syntyy yli 50 kg/vko. Pienmetalleja vastaanotetaan
maksutta myos HSY:n keviisin kiertavilla kerays-
autoilla ja Sortti-asemilla sekd metallipakkausten
kerayspisteilla. Kiinteiston metallinkerdysastiaan ja
HSY:n kierrdtyspisteeseen saa laittaa pienet metal-
liesineet, jotka mahtuvat kerdysastiaan.

Isot metalliromut erikseen

Suuria metalliesineitd ei saa laittaa tavalliseen

metallinkerdysastiaan. Kodissa syntyvii isoja metal-

liromuja ovat esimerkiksi:

« polkupyorit

« pellit ja raystaskourut

« huonekalujen metalliosat

- metalliputket ja -kaapelit

« puuldmmitteiset kiukaat

« metalliset koneet ja laitteet (polttoaineet ja 6ljyt
poistettava)

« puhtaat ja avonaiset tynnyrit.

Jos tuotteessa on enemman muuta materiaalia kuin
metallia, poista muu materiaali ennen metallinkera-
ykseen laittoa tai kierréta tuote sekajitteend (esim.
ldakkeiden painopakkaukset).

Henkiloautolla, pakettiautolla tai perakarrylla
voi vieda maksutta metallin pienkuormia HSY:n
Sortti-asemille tai suoraan romuliikkeisiin. Huomi-
oitavaa: Jateasemilla otetaan vastaan vain sellainen
maird metalliromua, jonka asiakas itse pystyy nos-
tamaan keréyslavalle.

Metalliromujen pienerid otetaan vastaan HSY:n
keviisin kiertavilla kerdysautoilla maksutta.

Sekajdte

Sekajdtetta on sekalainen loppujite. Siitd on jo laji-
teltu erikseen muun muassa vaaralliset jétteet ja
kaikki uusioraaka-aineeksi kelpaava. Sekajateastiat
ovat harmaita.

Sekajitettd ovat mm.

« kaikki muovit (muista erillinen muovikerays)
« kertakayttovaipat, tamponit ja terveyssiteet

« rikkindiset tekstiilit ja kengat

« nahka, keinonahka ja kumi

« juomalasit ja kuumuuden kestavit lasiastiat

« posliini ja keramiikka

« polynimuripussit

« hehku- ja halogeenilamput seka sulakkeet

« tuhka ja tupakantumpit.

Jétteet, joita ei saa jGttad kiinteiston
jdteasemalle

Huonekalut, metalliromu, sahko- ja elektroniikka-
romu (SER) ja erilaiset ongelmajatteet eivat kuulu
talon jateasemalle vietdviin jétteisiin. Jokainen asu-
kas on velvollinen itse huolehtimaan niiden kulje-
tuksen jarjestimisesta kerdyspisteisiin YT V:Itd saa-
tavien ohjeiden mukaisesti. Jos vadrinkaytoksid
tulee ilmi, asumisoikeusyhtio laskuttaa syntyneet
kustannukset niiden aiheuttajalta.

Sahks- ja elektroniikkaromu (SER)

Sahkolaiteromua (SER) ovat kaytostd poistetut lait-
teet, jotka tarvitsevat toimiakseen siahkovirtaa tai
sahkomagneettista kenttaa.

SERiin KUULUVAT:

« kodinkoneet, kuten jadkaapit, pesukoneet,
sahkoliedet, mikroaaltouunit, p6lynimurit,
kahvinkeittimet, silitysraudat, leivinpaahtimet ja
valaisimet

« kodin elektroniikka, kuten tietokoneet,
tulostimet, laskimet, digitaaliset mittarit (esim.
kuumemittarit), led-lamput, puhelimet, radiot,
televisiot, videokamerat ja -nauhurit seké
danentoistolaitteet

« sidhkotyokalut, kuten porat, sahat, ompelukoneet,
hitsauslaitteet

« leikkikalut, kuten junat, autoradat, paristoilla
toimivat lelut

- tarkkailu- ja valvontalaitteet, kuten
palovaroittimet, limmityksen saatolaitteet ja
sahkoiset termostaatit



SERiin EIVAT KUULU:

« sihkojohdot ja kaapelit > metalliromua

« polttomoottorit (auton- tms. moottorit) >
metalliromua

« hehku- ja halogeenilamput > sekajitettd

Sihkolaitteita ei saa laittaa sekajitteen joukkoon. Ald
jata niité kiinteiston jatetilaan. Loisteputket ja pienlois-
telamput kuuluvat virallisesti sahkolaitteisiin, mutta
ne voi palauttaa maksutta myos vaarallisen jatteen
vastaanottopisteisiin.

Padkaupunkiseudulla sihko- ja elektroniikkaro-
mua vastaanotetaan HSY:n Sortti-asemilla sekd muissa
laitteiden valmistajien ja maahantuojien osoittamissa
paikoissa. SERid otetaan vastaan myos HSY:n kevaisin
kiertavissa kerdysautoissa.

Vaarallinen éte ja paristot

Vaarallista jtettd (ennen ongelmajite) on kaytostd
poistettu aine tai esine, joka voi aiheuttaa erityistd vaa-
raa tai haittaa terveydelle tai ympiristolle. Varoitus-
merkilla merkitty tuote on aina vaarallista jatetta.

Vaarallista jitettd ovat esimerkiksi:

« energiansaastolamput ja muut loisteputket

« paristot ja akut

« laakkeet, neulat, ruiskut ja elohopeakuumemittarit

« jateoljyt, 6ljynsuodattimet ja muut 6ljyiset jatteet

« livottimet kuten tarpatti, tinneri, asetoni, bensiini ja
liuotinpitoiset pesuaineet

« marét maalit, liimat ja lakat

« painepakkaukset, kuten aerosolipurkit (holskyy tai
pihisee)

« painekyllastetty puu, puunsuoja- ja kyllastysaineet
sekd asbesti

« emiksiset pesu- ja puhdistusaineet, torjunta- ja
desinfiointiaineet

« voimakkaat hapot kuten rikkihappo

« halonisammuttimet ja kaasupullot

« uudenvuodentinat

Vaarallista jitetti ei ole:

« tyhji tai taysin kuivunutta liimaa siséltava
liimapurkki > sekajate

« tyhji tai taysin kuivunutta maalia siséltava
maalipurkki > metallinkerays

« tdysin tyhjd painepakkaus, joka ei holsky eika pihise
> metallinkerays

« halogeeni- ja hehkulamppu > sekajite

« led-lamppu > sahkolaiteromun keraykseen

« tupakantumppi > sekajite

HSY:n vaarallisten jatteiden kerayskontteihin voi vieda
lahes kaikkia kodin ongelmajatteitd paitsi laakkeita,
asbestia, painekyllastettyd puuta ja sihko- ja elektro-
niikkaromua. Sortti-asemat vastaanottavat ongelmajat-
teiden lisaksi myds kodinkoneita (kylmalaitteet, sahko-
ja elektroniikkaromu) ja painekyllastettya puuta.
Apteekit vastaanottavat lddkejatteet, neulat, ruiskut ja
elohopeakuumemittarit. Poliisi vastaanottaa vanhat
rdjahteet.

Paristot voi viedd niitd myyviin liikkeisiin, vaaral-
listen jatteiden konttiin tai Sortti-asemalle. Litium-
paristojen navat pitdd teipata oikosulun ehkiisemi-
seksi ennen kierratystd. Vuotavat paristot kierrétetdan
muovipussissa.

Romuautot ja autonrenkaat

Suomen Autokierritys Oy:n internet-sivuilta osoit-
teesta www.autokierratys.fi 10ydit tietoa romuajo-
neuvoista, niiden kierrityksesta sekd valtuutetut
vastaanottopaikat. Osassa pisteistd romuauto vastaan-
otetaan veloituksetta. Romuauton rekisteristd poisto
on maksuton.

Vanteettomia renkaita ottavat maksutta vastaan
renkaita myyvat ja pinnoittavat liikkeet. Lisitietoa saa
osoitteesta www.rengaskierratys.com.



ENERGIAN JA VEDEN SAASTAMINEN

Ene(‘r:?ion ja veden sadstostd saatavat
hyadyt
Energiakustannusten méaré tavallisessa kerrosta-
lossa on keskimaarin yli kolmasosa kaikista hoito-
kuluista. Jarkevilla energiankaytolla kulutusta ja
asumisen ymparistovaikutuksia voi vihentaa jopa
10-15 %. Kun rakennusten limmityksen osuus
Suomen vuosittaisista hiilidioksidipaastoistd on
jopa kolmannes, on tirkedi kiinnittdid huomiota
asumisen energiankulutukseen (lihde: hsy.fi).
HSY:n sivuilta 16ytyy hyvia vinkkeja siitd, miten
pienilla teoilla voi vaikuttaa energiakustannus-
ten madraian. Esimerkiksi kiyttamalla kannetta-
vaa tietokonetta poytakoneen sijaan sddstda noin

Asukkaan muisti- ja vinkkilista

lImoita kaikista vesikalusteiden vuodoista heti.
Valitse energiataloudellisia kodinkoneita ja
lamppuja.

- Valig turhaa veden valuttamista seké juoksevan

veden kayttod tiskatessa.

Sulje vesi suihkussa saippuoinnin ajaksi ja valid
turhaa oleskelua suihkussa.

Kéyta talopesulaa.

Kun kaytat pyykki- fai astianpesukonetta, pese
mahdollisuuksien mukaan téysia koneellisia.

llmoita, jos asunnossa on liian lGmminta
lammityskaudella.

Vélia jatkuvaa tuuletusta lémmityskauden aikana
ja ilmoita vetoisuudesta.

S&ada pattereiden lammitystehoa tarvittaessa.

Valta turhaa sahkan kayttéd kotona (irota esim.
laturit pistokkeesta, kun niitd ei kéytetd).

Ala padsta huurretta ja jaata kertymadn
kylmalaitteiden sisépinnaille.
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155 euroa vuodessa, jos konetta kayttad kaksi tuntia
joka pdiva. Lyhentamalla suihkussa oloaikaa kym-
menestd minuutista viiteen sdastda keskimaarin 60
litraa vetta.

Asumisoikeusyhtin
energiansddstétoimenpiteet

Asumisoikeusyhtio pyrkii vaikuttamaan energian-
kulutukseen kohteiden teknisten jirjestelmien jar-
kevilla kaytolla, energiataloudellisilla ratkaisuilla,
asukasyhteistyolld ja tiedottamisella. Kohteiden ener-
giankulutusta on saatu laskettua esimerkiksi ohjeista-
malla huoneilman lampéotilasta. Lisdksi uusiin asun-
toihin asennetaan huoneistokohtaiset vesimittarit.

Huolehdi kylmélaitteiden takaseinan
lauhduttimien puhdistamisesta.

Valitse ruuan valmistukseen lieden levyyn néhden
oikean kokoinen keittoastia, kayta keittoastiassa
kantta ja pienennd levyn tehoa kiehumisen
alettua.

1 Hyadynna uunin esilammitys ruokien ja

leivonnaisten valmistuksessa.

Kéyta mikroaaltouunia pienten ruokamadrien
sulatukseen ja kuumentamiseen.

Anna ruuan jadhtyd huoneenlédmpdiseksi ennen
kuin siirrat sen jaakaappiin.

Pakkaa ja j@ahdyta tuotteet ennen pakastimeen
panoa ja sulata pakasteet jGakaapissa.

Lisatietoja energianscastostda saa esimerkiksi
infernetistd osoitteesta www.motiva.fi., mistd voi
ladata sahksisen Kodin energiaoppaan.




VAKUUTUKSET JA ASUINTURVALLISUUS

Kiinteistévakuutus

Kiinteistovakuutus korvaa kiinteistoon kohdistuneet
vahingot vakuutusehtojen mukaisesti.

Kotivakuutus

Suosittelemme, etté kaikki asukkaat hankkivat turvak-
seen oman kotivakuutuksen.

HASOn ottama kiinteistovakuutus ei korvaa kiin-
teistovahinkojen yhteydessa asukkaan irtaimelle
omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja eika asukkaalle
mahdollisesti aiheutuvia muita kustannuksia (esim.
sijaisasuminen), ellei HASO ole lain mukaan vahin-
gonkorvausvelvollinen. Esimerkiksi naapuriasun-
non tulipalo tai vesivahinko voivat aiheuttaa vahinkoa
omaisuudellesi ja asunnollesi, minké vuoksi saatat jou-
tua jopa muuttamaan pois asunnosta korjauksen ajaksi.

Omaisuuttasi voidaan my0s varastaa esimerkiksi
irtaimistovarastoista. Myoskadn nitd irtainvahinkoja
ei korvata kiinteistovakuutuksesta.
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Asumisoikeusyhtiokdan ei korvaa asukkaan omai-
suuteen kohdistuneita vahinkoja tai asukkaalle
vahingoista mahdollisesti aiheutuvia muita kustan-
nuksia, ellei yhti6 ole vastuussa tapahtuneesta esimer-
kiksi tahallisuuden tai torkean huolimattomuuden

perusteella.

Turvallisuus

Turvallisuus on kaikkien yhteinen asia. Pelastuslaki
(379/2011) velvoittaa jokaisen, joka huomaa tai saa tie-
tdd tulipalon tai onnettomuuden tapahtuneen tai uhkaa-
van ja joka ei voi heti torjua vaaraa, viipymattd ilmoitta-
maan siitd vaarassa oleville, tekemaén hatailmoituksen
sekd ryhtymaan kykynsa mukaan pelastustoimintaan.
Niin yksiloiden kuin yhteisdidenkin velvollisuus
on ehkaistd tulipaloja ja onnettomuuksia, varautua
niihin ja toimia niiden uhatessa ja sattuessa, rajoit-
taa onnettomuuksien seurauksia, rakentaa ja yllapi-
tda vaestonsuojia sekd osallistua pelastustehtaviin ja
véestonsuojelukoulutukseen.




Rakennukset ja niiden ympdristd on suunniteltava,
rakennettava ja pidettava kunnossa siten, etta tuli-
palon syttymisen tai levidmisen vaara on vihdinen
ja ettd pelastustoiminta on onnettomuuden sattuessa
mahdollista. Suunnittelusta, rakentamisesta ja kun-
nossapidosta on lisidksi voimassa, mitéd niista sadde-
tdan maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) tai
sen nojalla annetuissa saddoksissa.

Pelastussuunnitelma

Pelastussuunnitelma antaa toimintaohjeet onnetto-
muuden sattuessa. Asuinrakennuksiin tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla oleviin rakennusryh-
miin, joissa on yhteensd vihintadn kolme asuin-
huoneistoa, on laadittava kirjallinen pelastussuun-
nitelma. Suunnitelmassa on esitetty rakennukseen
liittyvét vaaranpaikat ja riskit sekd annettu ohjeet
niiden ennaltachkiisemiseksi sekd vaaratilanteissa
toimimiseksi. Suunnitelma teetetdan asumisoike-
usyhtion paittamalla tavalla yhtion ja asukkaiden
yhteistyomenettelyja hyodyntden. Aiemmasta poi-
keten asuinkiinteistoja ei endd velvoiteta toimitta-
maan pelastussuunnitelmaa pelastusviranomaiselle,
mutta suunnitelmasta on tiedotettava ko. asukkaita,
tyontekijoitd ja muita, jotka osallistuvat suunnitel-
man toimeenpanoon. HASOn tehtivina on huo-

lehtia siitéd, ettd pelastussuunnitelmasta tiedotetaan
asukkaille.

Suunnitelmassa on selvitettava:

« ennakoitavat vaaratilanteet ja niiden vaikutukset

. toimenpiteet vaaratilanteiden ehkéisemiseksi

« poistumis- ja suojautumismahdollisuudet seki
sammutus- ja pelastustehtéavien jirjestelyt

« turvallisuushenkil9sto, sen kouluttaminen
sekd muun henkiloston tai asukkaiden
perehdyttiminen suunnitelmaan

« tarvittava materiaali kuten alkusammutus-,
pelastus- ja raivauskalusto, henkilosuojaimet
ja ensiaputarvikkeet sen mukaan kuin
ennakoitujen vaaratilanteiden perusteella on
tarpeen

« ohjeet erilaisia ensimmaisen kohdan
mukaisesti ennakoituja onnettomuus-, vaara- ja
vahinkotilanteita varten

« miten suunnitelmaan siséltyvit tiedot saatetaan
asianomaisten tietoon
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Alla olevista internet-osoitteista 1oytyvit ohjeet

pelastussuunnitelman tekoon sekd Suomen Pelas-

tusalan Keskusjérjeston (SPEK) Word-muotoinen

pelastussuunnitelmalomake.

. http://www.spek.fi/Suomeksi/Turvatietoa/
Pelastussuunnitelma/Malli-jo-lomakkeet

. www.taloyhtio.net/hoku/turvallisuus/
pelastussuunnitelma/

. http://spek.smartpage.fi/fi/
pelastussuunnitteluopas/

Mallina kiinteiston turvallisuuden tarkastuslistasta on
eraan HASO-kohteen kéyttama lista (LIITE 7).

Helsingin kaupungin pelastuslaitos koordinoi
asuinkiinteistdjen omavalvontaa, mika kohdistuu vuo-
sittain aina valikoituihin kaupunginosiin. HASO jar-
jestad yhteistyossa ulkoisen turvallisuusalan toimijan
kanssa omavalvontakierrokset vaadittujen asuinaluei-
den kohteille.

Turvallisuushenkildstd

Asukaskokous tai talohallitus valitsee asukkaiden pii-
rista talolle tarvittavan turvallisuushenkiloston (esim.
suojelujohtaja tai turvallisuuspaillikko, vaestosuojan-
hoitaja ja ndiden apulaiset).

HASOssa pelastussuunnitelman laadinnan péa-
vastuu on annettu ulkoiselle turvallisuusalan yrityk-
selle, mutta kohteiden turvallisuushenkilosto avus-
taa suunnitelman laatimisessa ja sen pitimisessd ajan
tasalla. Turvallisuushenkilostolla on tirked tehtava myos
suunnitelman mukaisissa kaytinnon toimissa. Turval-
lisuuspdillikon tehtivi on neuvoa ja opastaa asukkaita
toimimaan oikein vaaratilanteiden ehkaisyssa ja niiden
sattuessa. Vdestonsuojanhoitaja opettelee kayttimain
suojan laitteita ja laittamaan suojan kiyttokuntoon tar-
vittaessa 24 tunnissa yhdessé asukkaiden kanssa.

Koulutettu ja asiansa osaava turvallisuushenki-
16sto lisdd kaikkien asukkaiden turvallisuutta ja siksi
turvallisuushenkilostolle tarjotaan mahdollisuus
saada tehtdviinsd asianmukainen koulutus ko. kohteen
kustannuksella.

Turvallisuushenkilostd toimii vapaaehtoisuuden
pohjalta ilman erillisia palkkioita. Padvastuu turvalli-
suudesta on HASOlla, jota turvallisuushenkildsto avus-
taa turvallisuuden valvomisessa. Syksystd 2016 alkaen
asukkaiden ja asumisoikeusyhtion rajapinnassa asumis-
turvallisuutta on edistanyt talohallitusten puheenjohta-
jien valitsema turvallisuuskoordinaattori.



http://www.spek.fi/Suomeksi/Turvatietoa/Pelastussuunnitelma/Malli-ja-lomakkeet
http://www.spek.fi/Suomeksi/Turvatietoa/Pelastussuunnitelma/Malli-ja-lomakkeet
http://www.taloyhtio.net/hoku/turvallisuus/pelastussuunnitelma/
http://www.taloyhtio.net/hoku/turvallisuus/pelastussuunnitelma/
http://spek.smartpage.fi/fi/pelastussuunnitteluopas/
http://spek.smartpage.fi/fi/pelastussuunnitteluopas/

Paloturvallisuus

Alla on koottu muistilista kodin ja kiinteiston

paloturvallisuusasioista:

Hanki kotiisi riittava maara palovaroittimia
(jokaiseen kerrokseen vahintain

yksi palovaroitin/60 m®) ja pidé ne
toimintakunnossa.

Tunne tie turvaan — suunnittele poistumistiet
huolella.

Pida alkusammutusvilineet helposti saatavilla ja
opettele kayttiméan niita.

Sihkolaitteiden asennukset ja korjaukset on
teetettava alan ammattilaisella.
Huonokuntoisia sahkolaitteita ei saa kayttaa.
Sihkolaitteet irrotetaan pistorasiasta vetamalla
pistotulpasta, ei johdosta.

Valaisimissa ei saa kdyttaa vahvempaa lamppua
kuin laitteeseen on merKkitty.

Paille unohtunut sahkolevy tai silitysrauta voi
aiheuttaa tulipalon.

Jaakaappi, pakastin ja televisio on sijoitettava
niin, ettd niiden ympirille jaa vapaata
tuulettuvaa ilmatilaa. Laitteet on ulkopuolelta
imuroitava polysta tarvittaessa. Laitteiden paalla
ei saa polttaa kynttiloita tms.

Sidhkopattereita tai sahkotoimisia
lisalammittimia ei saa peittaa.

Sisalld tupakointia on valtettava. Erityisesti on
viltettava tupakointia makuulla vasyneena seka
alkoholin tai ladkkeiden vaikutuksen alaisena.
Kynttiloité ei saa polttaa kirjahyllyssa eika
muutoin niin, ettd niiden lihelld on syttyvaa
materiaalia. Alustan pitdi olla palamaton.
Jarjestyssaantojen mukaan talon yhteisissa
tiloissa ei saa sailyttaa paloherkkia eika
vaarallisia aineita.

Rappukiytivissi ja varastotilojen kaytavilla ei
saa sdilyttaa mitadn.

Rakennuksen ldhelle johtavaa ajoviylda ei saa
tukkia. Palo-osastojen viliset ovet yleisissé

ja yhteisissa tiloissa on niiden kayton jilkeen
suljettava ja pidettava suljettuina.

Tuhopolttoja voi estaa pitamalld silmalla
vieraiden liikkeita kiinteistossa ja pitamalla
kellarit, ullakot ja varastotilat lukittuina.
Lastenrattaat tai muu palava materiaali
porrashuoneissa houkuttelevat tuhopolttoihin.
Varastotilat on pidettava siisteina.

Kotiin voi hankkia alkusammutusvalineita
(sammutuspeite, jauhesammutin, sankoruisku).
Niiden kaytto on opeteltava ja ssammuttimet
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on huollatettava turvatekniikan keskuksen
valvomassa huoltoliikkeessa.

Jos kodinkone syttyy, ensimmadisend pitda irrottaa
pistotulppa pistorasiasta. Palon voi tukahduttaa
sammutuspeitteelld, paksulla matolla tai
jauhesammuttimella.

Lapsia koskevat ohjeet ovat lasten turvallisuuden
muistilistassa sivulla 42-43.

Tulipalon syttyessd palavasta huoneesta on itse
pystyttava poistumaan nopeasti — viimeistain 2-3
minuutin kuluttua palon havaitsemisesta.

Jos oma asuntosi palaa:

poistu ulos

sulje ovet perissisi poistuessasi asunnosta

auta muitakin poistumaan

voit yrittdd sammuttaa tulenalun
sammutuspeitteelld tai kisisammuttimella, mikali
mahdollista — dld kuitenkaan vaaranna omaa tai
muiden ihmisten turvallisuutta

tarvittaessa konttaa tai ryomi, lattianrajassa savua
jalampoa on vahiten

soita 112 turvallisesta paikasta

opasta palokunta paikalle

poistuessasi kiyta rappuja, hissiin voit jaada
loukkuun

Toimenpiteiden jarjestys vaihtelee tilanteen mukaan.
Thmisten turvallisuutta ei saa vaarantaa.

Palovaroitin

Jokaisessa asunnossa on lain mukaan oltava palova-
roitin. Huoneiston haltija on velvollinen huolehti-
maan siitd, ettd asunto varustetaan riittavalla maéralla
palovaroittimia tai muita laitteita*, jotka havaitse-
vat alkavan tulipalon ja varoittavat asunnossa ole-
via. (Pelastuslaki 379/2011 17 §). Haltija on myos
vastuussa laitteiden huollosta. Jos huoneistossa on
jonkun muun kuin asukkaan itsensi hankkima palo-
varoitin, ei timéd muuta asukkaalle kuuluvia vastuita.

Huonekalujen, sisusteiden ja muun kodin

irtaimiston palaessa muodostuu nopeasti myr-
kyllista savua. Asunto saattaa tayttya savusta alle
viidessa minuutissa, vaikka palo olisi pieni. Jo
muutama henkdisy savua tainnuttaa ihmisen kyke-
nemittomaksi pelastautumaan. Palovaroitin on
kodin turvalaite, joka halyttda alkavasta tulipalosta
niin aikaisessa vaiheessa, etta pelastautumiseen on
aikaa. Lisaksi se on ainoa turvalaite, joka herattda
myds nukkuvat.




Asunnon jokaiseen kerrokseen tulee asentaa vahin-
tadn yksi palovaroitin/60 m* Hyvi periaate on varus-
taa palovaroittimin jokainen makuuhuone ja se reitti,
mitd pitkin padsee ulos. Keittioon ja kylpyhuoneeseen
ei pidd asentaa varoitinta. Yksikerroksisessa pienessa
asunnossa palovaroitin kannattaa sijoittaa muiden tilo-
jen ja makuutilan valille.

*HUOM! Osassa HASOn uusia kohteita on sahko-
verkkoon kytketyt palovaroittimet, joiden huolto on
HASOn vastuulla, mutta testaus ja paristojen vaihto
asukkaan vastuulla.

Avaimet turvassa

Séilytd haltuusi uskotut avaimet huolellisesti. Al luo-
vuta avaimia ulkopuolisille ja ilmoita kadonneista avai-
mista heti. Palauta kaikki avaimet isannéitsijatoimis-
toon, kun muutat pois.

Asumisoikeusyhtié huolehtii tarvittaessa lukko-
jen uudelleen sarjoituksesta ja uusien avainten hankin-
nasta. Asukas on kuitenkin velvollinen korvaamaan
aiheuttamansa sarjoitusten ja avainten hankinnan kus-
tannukset. Asukas vastaa HASOlle avaimistaan myds
varkaustapauksissa.

Talojen lukitus on suunniteltu siten, ettd eri tiloihin
paasevit vain ne henkil6t, joille se on tarpeellista. Myos
avainten méaré voi olla rajattu: esimerkiksi varastoti-
lojen emannan avainta on turvallisuusperustein voitu
luovuttaa vain yksi avain taloutta kohti

Vdestonsuojat

Useimmissa asuinkerrostaloissa on oma vieston-
suoja, jonka ovi on merkitty oranssilla pohjalla ole-
valla sinisella kolmiolla. Kulkutiet suojaan viitoite-
taan sisatiloissa. Suojan omistajan on huolehdittava,
etta tila laitteineen pysyy jatkuvasti kunnossa ja etta
sielld on lakisadteinen varustus sekd tarvittavat ohjeet.
Viranomainen tarkastaa vdestonsuojat laitteineen
palotarkastuksissa.

Talon viestonsuojanhoitaja opettelee kiyttamaan
suojan laitteita ja laittamaan suojan kayttokuntoon
tarvittaessa 24 tunnissa yhdessd asukkaiden kanssa.
Viranomaiset antavat ohjeita radiossa, jos on siirryt-
tava vaestonsuojiin.

Jos omaa vdestonsuojaa ei ole, kdytetddn yleistd
védestonsuojaa. Lisitietoja saa talohallituksen puheen-
johtajalta, kohteen pelastussuunnitelmasta tai
isannoitsijatoimistosta.
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Kotivara

Kotivara on suositeltava talouskohtainen varmuus-
vara, joka koostuu tavanomaisista elintarvikkeista.
Kotivara voi vaihdella sisalloltain talouden ruoka-
tottumusten mukaan. Se sisaltdd mm. astioita veden
varastoimiseen, ldakkeita, joditabletit seka talous-
kohtaisia vélttamattomyystavaroita. Kotivaran tulisi
riittdd viikoksi. Kotivaraa kiytetdan ja tdydennetdan
jatkuvasti.

Sahkaturvallisuus

Alla on koottu muistilista kodin
siahkoturvallisuusasioista:

Sahkolaitteiden asennukset ja korjaukset on
teetettava alan ammattilaisella. Kun laitteita
huolletaan, pitdd ensin irrottaa pistotulppa
pistorasiasta tai katkaista sahko padkytkimesta.
Huonokuntoisia sahkolaitteita ei saa kayttaa.
Suihkun ja kylvyn aikana ei saa kayttaa
kylpyhuoneen pistorasioita.

Markatiloissa kaytettavien laitteiden pistotulpat on
irrotettava pistorasiasta kiyton jalkeen.

Sahkoliesi on kytketty kiintedsti sahkoverkkoon.
[rrottamisen ja kytkennin saa tehdé vain
valtuutettu sihkoéalan ammattilainen.
Viihde-elektroniikkalaitteista kannattaa sammuttaa
valmiusvirta yon ajaksi ja lisaksi pistotulpat ja
antennit kannattaa irrottaa pistorasiasta, kun
asunto jaa tyhjilleen.

Al sijoita, sailytd tai kiytd mitaan sihkolaitetta
niin, ettd sdhkolaite voi pudota veteen tai maralle
alustalle tai ettd laite voi kastua esim. roiskevedesta.




Pienten lasten turvallisuus

Alla on koottu kodin ja kiinteiston muistilista lasten

turvallisuusasioista:

« Kerro lapselle vaaroista.

« Opeta lasta toimimaan oikein myds vaara- ja
onnettomuustilanteissa.

. Aldjita pienid lapsia ilman riittdvéd valvontaa.

« Seuraa pihan leikkivélineiden kuntoa ja tee
tarvittaessa heti vikailmoitus.

« Ikkunoihin ja parvekeoveen kannattaa asentaa
turvaksi rajoitinketjut tai vastaavat.

« Huonekalut tulee sijoittaa niin, etteivét lapset padse
kiipeamaén ikkunan korkeudelle.

« Lieden uuninluukku kannattaa tarkastaa ja
tarvittaessa asennuttaa siihen turvalukko.

« Liesitaso kannattaa varustaa turvareunalla.

« Pistorasiat on hyvé suojata suojatulpilla.

« Laakkeet on turvallisinta séilyttad lukitussa
ladkekaapissa.

« Kotiin kannattaa varata laakehiilta.

« Alkoholi, kodin puhdistusaineet ja
myrkylliset kemikaalit on syyta sailyttaa lasten
ulottumattomissa.

« Huonekasveiksi kannattaa valita myrkyttomia
kasveja.

« Asunnon sisdportaisiin kannattaa asentaa
turvaportit.
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« Tulitikut, sytyttimet ja palavat kynttilat on syyta
pitad pienten lasten ulottumattomissa.

« Lapsia ei pida paastia leikkimaan talon
kellareihin, ullakoille tai varastotiloihin.

« Lapsia ei saa padstaa leikkimaédn hisseissa tai
hisseilla.

« Ota huomioon, jos talossa tai tontilla
tehdain rakennus- tai korjaustoitd. Neuvo
lasta varovaisuuteen. Kielld lasta menemasta
merkitylle tydbmaa-alueelle.

« Neuvo lasta varomaan liikennettd myos
pihateilla.

Liukkauden torjunta

Liukkauden torjunta kiinteiston alueella on HASOn
vastuulla. Torjunnasta huolehtii yleensa huolto.
Kiinteiston edustalla sijaitsevan jalkakdytavin kun-
nossapito on sijainnista riippuen joko asumisoike-
usyhtiolle tai kaupungille kuuluva tehtava. Asukkaat
voivat myos omatoimisesti ehkiistd liukastumisia
kiinnittamalld huomiota varusteisiinsa, reittivalin-
taansa jne.

Kannattaa muistaa, etta hiekoituksesta vastuussa
olevat tekevat tyon tietyssd jarjestyksessd eivatka
ehdi joka paikkaan valittomasti tai samanaikaisesti.
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JARJESTYSSAANNOT JA ASUMISEN

HAIRIOTILANTEET

Yhtion mallijarjestyssaannot ovat timan oppaan
lopussa liitteessa (LIITE 3). Jarjestyssadntojen tar-
koitus on ylldpitda asumisviihtyvyyttd ja saanto-
jen mukainen elima on jokaisen oikeus ja velvol-
lisuus. Erityisesti klo 22.00-07.00 on valtettiva
naapureita héiritsevid metelointia. Jarjestyssaan-
not on muokattavissa ja sovittavissa talokohtaisesti
asukaskokouksessa.

Huoneiston huono hoito

Huoneiston huono hoito aiheuttaa vahinkoa omai-
suudelle. Se voi aiheuttaa ymparistoon myos haju-
haittoja ja muita terveydellisia riskeja, esimerkiksi
tuholaisten levidmista kiinteistossa.

Asumisen hairistilanteet ja
hdiritsevdn elédmdn viettdminen

Asumisen hiiriotilanteiksi kutsutaan maksuhairioti-
lanteiden lisdksi tilanteita, jotka aiheuttavat vahinkoa
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joko kiintedlle omaisuudelle tai terveydelle seka tilan-
teita, joista aiheutuu kanssaihmisille huomattavaa har-
mia, asumisen epimukavuutta ja turvattomuutta.
Jokaisella on oikeus kotirauhaan ja turvalli-
seen asumisympdristoon. Jos jatkuvia héirioita syn-
tyy, yleensa keskustelemalla ja molemminpuolisella
huomaavaisuudella [6ydetadn toimivat asumistavat.
Jos jonkun asukkaan normaalista poikkeava ja
jarjestyssadntojen vastainen elamintapa hdiritsee
toistuvasti talon muita asukkaita, voi asiasta yrittaa
keskustella hdirion aiheuttajan kanssa, jos se tapaus-
kohtaisen harkinnan perusteella on turvallista. Esi-
merkiksi yoaikaan ei useinkaan ole turvallista menna
huomauttamaan reippaan juhlinnan synnyttamista
adnista vaan on viisaampaa hoitaa asia parempana
ajankohtana niin sanotusti polyn laskeuduttua. Puhe-
linta voi oman harkinnan mukaan kiyttad, jos hairion
aiheuttajan puhelinnumero on tiedossa.
Huoltoyhtion tyontekijat eivét tyoturvallisuus-
syistd ole velvollisia toteamaan tai rauhoittamaan
huoneistoissa tapahtuvia héirioita. Vakavissa jarjes-




tyshéiridissa kannattaa kutsua paikalle poliisi, joka
arvioi tilanteen. Poliisin kdynnista jaa myos polii-
sin arkistoon raportti, jota HASO voi myéhemmin
hyodyntaid mahdollisissa jatkotoimenpiteissa.

Hairiotilanteista kannattaa kirjata muistiin lyhyt
tapahtuman kuvaus ja tapahtuma-aika seka keskus-
tella muiden naapureiden kanssa. Vakavassa tapa-
uksessa asiasta pitaa tehdd HASOlle sdantorikko-
musilmoitus (ks. alla)

Saantsdrikkomusilmoitus

Asukkaiden on hyvé tehda kirjallinen sadntorik-
komusilmoitus jérjestyssadntojen vakavasta, tois-
tuvasta tai jatkuvasta rikkomisesta. Ilmoitus pitda
tehdé isdnnoitsijatoimistosta saatavalla saantorik-
komuslomakkeella. Lomake 16ytyy myos HASOn
kotisivuilta osoitteesta www.haso.fi.

Valituksessa on lyhyesti kuvattava valituksen
aihe ja sithen on merkittava tapahtuma-ajat, jarjes-
tyssaantojen rikkojan nimi ja osoite sekd ilmoitta-
jan ja todistajien yhteystiedot. Todistajien kannat-
taa kiinnittdd huomiota siihen, ettd he sitoutuvat
todistamaan henkilokohtaisesti oikeudessa kaikki
tapahtumat, joiden todistajiksi he allekirjoituksel-
laan sitoutuvat. Hairiotilanteista kannattaa aina kes-
kustella naapureiden kanssa, jotta todistus saadaan
mahdollisemman monelta.

Asukkaiden tekemat kirjalliset valitukset ovat
lihes poikkeuksetta edellytys sille, ettd ongelmati-
lanteet voitaisiin ratkaista.

400

Asiattomien henkildiden oleskelu
kiinteistdn yleisissé ja yhteisissd
tiloissa

Asiattomien oleskelusta kiinteiston yleisissa ja yhtei-
sissd tiloissa voi tarvittaessa ottaa yhteytta poliisiin.

lkivalta

Akuutista vakavasta hairiotilanteesta kannattaa
ilmoittaa heti poliisille, jotta syylliset saadaan kor-
jausvastuuseen. Muussa tapauksessa vahingot siir-
tyvat vastikkeiden kautta asukkaiden maksettaviksi.
Ilmoita ilkivallasta myds isannoitsijatoimistoon,
silld nopea ilkivallan jalkien korjaaminen ehkiisee
uutta ilkivaltaa, palauttaa asuinympariston viihty-
vyyden seka ehkiisee ympariston turmeltumisen.

Huoltajien tulee aina puuttua huollettavinaan
olevien alaikiisten tekemadin ilkivaltaan ja ohjata
lapsia ja nuoria kunnioittavaan kiytokseen ympa-
ristod ja kanssaihmisid kohtaan.
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ASUMISEN MUUTOKSET JA ASUNNON
HALLINNAN LUOVUTUS (ALIVUOKRAUS JNE.)

Huoneiston alivuokraus tai vuokraus
toiselle henkilslle

Asumisoikeuslain 6. luvun (27. § 1. mom.) mukai-
sesti “asumisoikeuden haltijan tulee kayttad huoneis-
toa vakituisena asuntonaan tai hanen ja hanen per-
heensi vakituisena asuntona’

Asumisoikeuslain 6. luvun (27. § 2. mom.)
mukaisesti asumisoikeuden haltija saa alivuokrata
eli luovuttaa enintaan puolet asunnosta toisen kay-
tettavaksi siten, etta asumisoikeussopimuksen hal-
tija myos itse asuu kyseisessa asunnossa.

Asumisoikeusasunnon haltija saa asumisoike-
uslain 6. luvun 28. §:n mukaisesti vuokrata eli luo-
vuttaa huoneiston viliaikaisesti kokonaan toisen
kaytettavaksi yhtdjaksoisesti enintadn kahdeksi
vuodeksi kerrallaan, jos asumisoikeussopimuk-
sen haltija joutuu oleskelemaan toisella paikka-
kunnalla tyonteon, opiskelun tai muun vastaavan
syyn vuoksi tai luovuttamiseen on muu erityinen
syy. Tatd pidemmaksi aikaa huoneisto saadaan luo-
vuttaa, jos sithen on edelld tarkoitettu syy eika asu-
misoikeusyhtiolld ole perusteltua syyta vastustaa
luovutusta.

HASOIlla vuokraamisen edellytys on vuokraus-
luvan hakeminen. Lupaa voi hakea vapaamuotoi-
sella hakemuksella. Luvan saamisen ehtona on, ettd
HASOon toimitetaan etukiteen kasiteltdvaksi luo-
vutukseen tarvittavat dokumentit. Yhtion tekema
pditos toimitetaan tiedoksi Helsingin kaupungin
Asuntopalveluille. Lisatietoa saa HASOsta.

Asumisoikeuden haltijan ja
huoneiston haltijan vastuu

Asumisoikeuslain 6. luvun 29. §:n mukaisesti hen-
kilo, jolle asumisoikeuden haltija on luovuttanut
huoneiston tai sen osan hallinnan, vastaa vahingosta,
jonka hin olisi velvollinen korvaamaan, jos hén olisi
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asumisoikeuden haltija. Asumisoikeuden haltija on
vuokrauksen ajan edelleen vastuussa asumisoike-
ussopimuksen mukaan hénelle kuuluvista velvolli-
suuksista sekd vahingoista, jonka huoneiston haltija
on velvollinen korvaamaan asumisoikeusyhtiolle.

Jokaisesta asuinhuoneistoon muuttavasta asuk-
kaasta on tehtava muuttoilmoitus isannoitsijatoimis-
toon, vdestorekisteriin ja huoltoyhtioon. Mikili asu-
misoikeussopimuksen haltijan huoneistoon ottama
henkil6 ei poistu huoneistosta asumisoikeuden hal-
tijan tatd vaatiessa, HASOlla ei ole velvollisuutta hoi-
taa asiaa, vaan asumisoikeussopimuksen haltijan
tulee itse ryhtyd tarvittaviin toimenpiteisiin.

Asumisoikeuden siirto

Asumisoikeuden voi siirtad puolisolle, suoraan ete-
nevissa tai takenevassa polvessa olevalle sukulaiselle
tai sellaiselle perheenjisenelle, joka luovutushetkelld
vakinaisesti asuu huoneistossa. Luovutuksen saajalla
pitdd olla oma jérjestysnumero. Mikili puolisot ovat
aikanaan hakeneet jirjestysnumeron yhdessé, voi
asuntoon jadava puoliso hyddyntaa titd numeroa.

llmoitus lapsen syntymdsté

Lapsen syntymastd ilmoitetaan huoltoyhtioon asu-
kasluetteloa ja isdnnditsijatoimistoon vesimaksuja
varten.

Kuolinilmoitus

Asumisoikeuden haltijan kuoltua asumisoikeus-
sopimus kuuluu asumisoikeuslain 7. luvun 31. §:n
mukaisesti kuolinpesaidn. Kuolinpesd ilmoittaa
asukkaan kuolemasta huoltoyhtiéon ja isdnnoitsija-
toimistoon. Mikili perillinen haluaa pitaa asumisoi-
keussopimuksen, hinelld pitaa olla oma jarjestysnu-
mero (ks. asumisoikeuden siirto).




ASUNNONVAIHDOT

Asunnon vaihtaminen on mahdollista kahdella
tavalla: vaihtamalla asuntoja paittdin samassa tai
toisessa asumisoikeusyhtiossa asuvan kanssa kayt-
tamilld alkuperdista jarjestysnumeroa tai hakemalla
uutta asuntoa uudella jarjestysnumerolla.

Asunnonvaihto asumisoikeusyhtion
siséillé tai asumisoikeusyhtista
toiseen

Keskindisessa asunnonvaihdossa asumisoikeus-
asukkaat etsivit itselleen vaihtokumppanin joko
HASOn tai toisen asumisoikeusyhtion asumisoi-
keuden haltijasta. Isinnditsijatoimisto tai -toimistot
hyviksyttavat Helsingin kaupungin Asuntopalve-
luillamolempien asumisoikeusasuntojen enimmais-
hinnat ja laativat vaihtajille uudet asumisoikeusso-
pimukset yhteisesti sovitun aikataulun mukaisesti.

-l

5
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Vaihtotilanteessa ei tarvitse noudattaa normaalia
asumisoikeussopimuksen kolmen kuukauden irti-
sanomisaikaa, vaan muuttoaikataulu on sovittavissa
vaihtajien kesken. Isannditsijatoimiston kasittely-
aika vaihdoissa on noin 1-2 kuukautta, eikd vaih-
toa ei saa tehdd ilman Asuntopalveluiden viral-
lista vaihtopaitostd. Avainten osalta menetelladn
isdnnditsijatoimistojen antamien ohjeiden mukai-
sesti, jotta kiinteiston avaintenhallinta voidaan hoi-
taa turvallisesti. HASO tarkastaa asunnon kunnon
edellisen asukkaan jaljilta ennen uuden asukkaan
muuttoa sisaan.




ASUMISOIKEUSSOPIMUKSEN PURKU

YHTION TOIMESTA

Asumisoikeusyhtiolld on asumisoikeus-
lain 9. luvun 36. §:n mukainen oikeus purkaa
asumisoikeussopimus:

1. jos asumisoikeuden haltija laiminly6 sovitun
asumisoikeusmaksun tai kayttovastikkeen mak-
sun sdddetyssd tai sovitussa ajassa.

2. jos asumisoikeuden haltija on luovuttanut huo-
neiston tai sen osan hallinnan toiselle vastoin
asumisoikeuslain saannoksia.

3. jos huoneistoa kiytetian muuhun tarkoituk-
seen kuin asumisoikeuslaissa ja asumisoikeus-
sopimuksessa on edellytetty.

4. jos asumisoikeuden haltija viettdi tai sallii vie-
tettdvan huoneistossa héiritsevia elamaa.

5. jos asumisoikeuden haltija laiminlyo velvolli-
suutensa pitad huolta huoneistosta.

6. josasumisoikeuden haltija huoneistossa rikkoo,

mitd terveyden tai jarjestyksen sailyttamiseksi
on saddetty tai maaratty.
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Asumisoikeuslaki ei mahdollista asumisoikeus-
yhtion irtisanoa asumisoikeussopimusta, vaan
asumisoikeusyhtio voi anoa oikeudelta paatosta
asumisoikeussopimuksen purkamiseksi edelld mai-
nitun mukaisesti ja ainoastaan painavin syin.

Varoitus purkuoikeuden kéaytdsta

Asumisoikeuslain 37. §:n mukaisesti asumisoike-
usyhtio ei saa purkaa asumisoikeussopimusta 36.
§:n momentin 3-6 kohdassa mainitulla perusteella,
ellei asumisoikeuden haltijalle ole annettu kirjallista
varoitusta. Varoitus on annettava tiedoksi niin kuin
haasteen tiedoksi antamisesta on saddetty tai muu-
ten todistettavasti. Varoitusta ei kuitenkaan tarvita,
jos asumisoikeuden haltijan 36. §:n 1. momentissa
tarkoitettu menettely on toistunut ja hénelle on jo
aikaisemmin annettu sen vuoksi varoitus taikka jos
asumisoikeuden haltija 36. §:n 1. momentin 4. tai 6.
kohdassa tarkoitetussa tapauksessa on menetellyt
erittdin moitittavalla tavalla.




ASUMISOIKEUDESTA LUOPUMINEN JA

POISMUUTTO

Irtisanomisaika on asumisoikeuslain ja asumisoi-
keussopimuksen perusteella kolme kuukautta (3
kk). Irtisanomisaika alkaa siitd péivasti, jolloin irti-
sanomisilmoitus on saapunut isdnndintitoimis-
toon. Kasittelyaika vaihtelee samaan aikaan kasit-
telyssd olevien irtisanomisilmoitusten maarasta
riippuen. Viikonloppuisin ja pyhédpdivind saapuneet
ilmoitukset kasitellddn seuraavana mahdollisena
arkipaivana.

Irtisanoja vastaa huoneistoon kohdistuvista
maksuista kolme kuukautta irtisanomispaivésta
lukien.

Irtisanomisajan tarkoituksena on turvata sopi-
muksen kummankin osapuolen mahdollisuudet
hoitaa tilanteeseen liittyvit asiat omalta osaltaan
kuntoon seka ottaa kohtuullisessa maérin huomi-
oon myos tulevan uuden asumisoikeuden haltijan
asumisjarjestelyjadn varten tarvitsema aika.

Kirjallinen irtisanomisilmoitus

HASOn internet-sivuilta www.haso.fi, kohdasta
"Lomakkeet” 16ytyy sekd sihkoinen irtisanomis-
lomake ettd printattava irtisanomisilmoituspohja.
Huomioittehan, ettd jos asumisoikeuden haltijoita
on kaksi, heidin molempien pitad allekirjoittaa
myos sahkoinen irtisanomislomake.

Kirjallinen irtisanominen Helsingin Asumisoi-
keus Oy:n asumisoikeusasunnosta liitteineen tulee
toimittaa osoitteella:

Helsingin Asumisoikeus Oy

Sahaajankatu 3
00880 HELSINKI
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Irtisanomisesta tulee ilmeté

1. huoneisto, joka irtisanotaan (talon nimi ja osoite)
2. milloin huoneisto vapautuu

3. huoneiston haltijan ja yhteyshenkilon (mikali
eri kuin huoneiston haltija) yhteystiedot
(nimi, osoite, puhelinnumero ja mahdollinen
sahkopostiosoite)

4. selvitys asuntoon mahdollisesti tehdyista
muutostoista

5. kuitit tehdyistd muutostéista (ks. kohta Muutos-
tyot huoneistossa) HUOM! Kuitit pitdd toimit-
taa HASOlle jo heti tyon valmistuttua.

6. tilinumero, jolle palautetaan mahdolliset muu-
tostdiden jadnnosarvot, vakuus, indeksikoro-
tus, panttimaksut yms. Naiden maksujen palau-
tus edellyttad asunnontarkastusajan varaamista
tekniseltd isannoitsijalta.

7. mielellddn myo6s tieto irtisanomisen syystd
(tilastointia varten, ei pakollinen)

8. muista irtisanoa myds mahdollinen autopaikka

Mikili asumisoikeussopimus on pankissa lainan
vakuutena, irtisanojan on itse oltava yhteydessa pank-
kiin ja pyydettava heitd ilmoittamaan HASOlle selvi-
tystilinumero, jolle asumisoikeusmaksu palautetaan.

Asunnon ndytto

Koska irtisanomisaika asumisoikeusasunnoissa on
kolme kuukautta, ja HASOn tavoite on valttaa ns.
tyhjakéyntia, asunto laitetaan yleensd uudelle tar-
jouskierrokselle vield, kun asunnon irtisanoneet
asumisoikeuden haltijat asuvat siind. Télloin asun-




non nayton hoitaa ensisijaisesti asumisoikeuden
haltija. Huoltoyhti6 voi ndyttda asuntoa vain siind
vaiheessa, kun asunto on tyhji ja siivottu. Asumis-
oikeuslain mukaan asumisoikeusyhtiolld on oikeus
ndyttdd huoneistoa talon omistajalle ja asumisoi-
keuden haltijalle sopivana aikana

Muuttosiivous

Huoneiston muuttosiivous pitaé tehda huoneistosta
muutettaessa ennen avainten luovutusta. Asunto,
sille kuuluva irtaimistovarasto, mahdolliset hallin-
nassa olleet muut tilat kuten autotallit, autopaikat
ja varastot tyhjennetddn ja siivotaan huolellisesti
ennen poismuuttoa siivousohjeiden mukaisesti.
Siivous tehdédan siten, etta uusi asukas voi ottaa
huoneiston ja varastotilat siivouksetta kayttoon.
Arvostatte varmasti itsekin uuteen huoneistoon
muuttaessanne siivottua asuntoa.

Mikali muuttosiivous laiminlyodaén, suorite-
taan nama toimenpiteet uutta asukasta varten ja
kaikki kustannukset peritdan pois muuttavalta asu-
misoikeuden haltijalta. Vastaavasti, jos asukas jattaa
kiinteistoon tai sen alueelle omaisuuttaan, tavarat
kuljetetaan kaatopaikalle vastuussa olevan asuk-
kaan kustannuksella.

Huoneistosta muutettaessa tulee kiinnittda eri-
tyista huomiota seuraaviin asioihin:

Keittio

« Lieden ja jadkaapin pesu sisi- ja ulkopuolelta
seké niiden taustojen puhdistus sekd uuni ja
uunipellit

« Keittiokaapistojen puhdistus sisi- ja ulkopuolelta

« Ilmanvaihtoventtiilien puhdistus

« Astianpesukoneen liitintidputkien
asianmukainen tulppaus ja alkuperiisen
kalusteoven asennus kohtaan, jossa
astianpesukone on ollut

Kylpyhuone ja WC

« WC-istuimen ja kisienpesualtaan puhdistus
« Lattiakaivon puhdistus
« Imanvaihtoventtiilin puhdistus

Huoneiston kaikki lattiapinnat pitda imuroida ja
pestd seka tahrat ovista ja seinista tulee poistaa.
Myos parveke on siistittava. Kaikki kiintoka-
lusteet, valiovet ja liukuovet pitda olla asennettuina
alkuperdisilla paikoillaan. Tarrat, julisteet seka lii-
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majaamét on poistettava kiintokalusteiden seka sei-
nien pinnoilta.

Mikali tarkastuksessa ei havaita puutteita tai
vikoja eikd asumisoikeuden haltijalla ole vastik-
keita tai muita velvoitteita suorittamatta, asukkaan
HASOIlle maksamat pantit jne. palautetaan taysi-
madrdisena. Tietoa asumisoikeusmaksun ja muiden
maksujen palautuksesta kohdissa Asunnon tarkas-
tus ja vakuuden palauttaminen seka Asumisoikeus-
maksun palauttaminen.

Avainten palautus

Kaikki huoneistolle kuuluvat alkuperiiset avaimet
seka lisdavaimet jatetadn asuntoon. Myos mahdol-
linen pesulan varauslukko seka turvalukon avaimet
jatetddn asuntoon.

Mikali alkuperiisid avaimia puuttuu, pyydaimme
ilmoittamaan siitd ennen tarkastusta. Tallaisessa
tapauksessa lukko/lukot sarjoitetaan uudestaan
asukkaan kustannuksella.

Parkkitolpan, autotallin, autohallin yms. avaimet
tulee palauttaa erikseen HASOn toimistolle ennen
muuttoa, ellei muuta ole sovittu.

Kodin kansio / Kodin késikirja /
Omaan kotiin -kansio

Asuntokohtaiset ohjemateriaalit jatetaan poismuu-
tossa asuntoon. Naistd kansiosta loytyy yksityiskoh-
taisemmat kaytto- ja huolto-ohjeet kotisi laitteisiin
ja pinnoille.

Asunnon tarkastus ja vakuuden
palauttaminen

Muuton jilkeen tehdaidn huoneistossa tarkastus,
jossatodetaan huoneiston kunto ja siisteys. Asunnon
tarkastuksesta pitda sopia isainnoitsija Niko Burtso-
vin kanssa (niko.burtsov@laajasalonisannointi.fi).
Asumisesta ja huoneiston idstd johtuva normaali
kuluminen otetaan tarkastuksessa huomioon. On
kuitenkin muistettava, ettd kulunut ja likainen pinta
ovat eri asioita.

Vakuusmaksu (500 euroa) palautetaan tavalli-
sesti asukkaalle kolmen vuoden moitteettoman (ei
huomautuksia tai maksuristeja) asumisen jilkeen.
Muussa tapauksessa vakuus palautetaan kokonai-
suudessaan pois asuntotarkastuksen jalkeen, jos
HASOIla ei ole saamista asukkaalta (mahdolliset sii-
vous- ja korjauskulut).




Rakennuskustannusindeksin tuomat korotukset

seka lisatoiden jadnnosarvo (eli arvot, joita ei voi
pantata) palautetaan erikseen asukkaan ilmoitta-
malle tilille sen jalkeen, kun yhti6 on todennut, ettd
yhtiolld ei ole saamisia irtisanojalta ja asunnon tar-
kastuksessa ei ole havaittu puutteita tai vikoja.

Asumisoikeusmaksun palauttaminen

Alkuperiinen asumisoikeusmaksu palautetaan irtisa-
nomisajan umpeuduttua (3 kk irtisanomisilmoituksen
saapumisesta). Mikali alkuperdinen sopimus on pan-
kissa lainan vakuutena, tulee pankin toimittaa irtisano-
jan pyynnosti isannoitsijatoimistoon kirjallinen tieto
ko. pankin selvitystilistd, mille asumisoikeusmaksu
palautetaan, jotta pankki vastavuoroisesti voi palaut-
taa pantin (irtisanojan asumisoikeussopimus) isin-
noitsijatoimistoon. Asumisoikeusmaksun indeksiko-
rotus maksetaan vakuuden (jos ei jo maksettu takaisin)
ja mahdollisten huoneistossa toteutettujen lisatoiden
jadannosarvon maksun yhteydessa. Maksun ajankohta
vaihtelee. Mikili asunnossa on esimerkiksi asukkaan
aiheuttamaa korjattavaa ja siivottavaa, pitdd asumis-
oikeusyhtion odottaa laskuja ko. toiden toimittajilta
ennen kuin maksut palautetaan. Asukkaan aiheutta-
mia kuluja katetaan asukkaan rahapalautuksista.

Poismuuttoilmoitus huoltoyhtidn

Poismuuttoilmoitus on tehtiva asukasluetteloa
yllapitavain huoltoyhtioon.
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Muutossa muistettavaa

Muistilista muista poismuuttoon liittyvisté
asioista:

1. Muuttoilmoitus véestdrekisteriin
7 lImoitus tulee tehdd viimeistadn viikon kuluttua
muutosta.

1 Osoitetieto valittyy automaattisesti mm.
Kelalle, eldketurvakeskukseen, verohallintoon
ja ajoneuvohallintakeskukseen, mutta ei
isannditsijatoimistoon tai huoltoon.

2. Osoitteenmuutosilmoitukset tehdddn
lisciksi erikseen

7 Isannaitsijoille asukasluettelon péivitysté
varfen sekd muutettavasta asunnosta efté
muutettavaan asuntoon

Postiin, lehtien osoiterekisteriin, pankkiin,
luottokorttiyhtiédn ja vakuutusyhticdn

" Poliisiviranomaisille mm. aseenkantolupien
siirtoa varten

Kirjastoon

Yhdistyksiin, seuroihin, ystaville ja sukulaisille

3. S&hks- ja vesimittarien lukeminen
1 limoitus energialaitokselle s&hkénmittauksen
lopettamisesta vanhan asunnon osalta.

4. Puhelin ja internet

1 Muutosta ilmoitetaan puhelinyhtiéén sekd
internet-palvelun tarjoajalle ja samalla
sovitaan kiintedn liittyman siirrosta,/

kytkenndsta.

" Matkapuhelimen kéyttajan tulee
ilmoittaa uusi osoite operaattorille
kayttoliittymasopimuksessa esitetylld tavalla.

5. Lasten koulut ja péivéhoito




LIITE 1

KUSTANNUSVASTUUTAULUKKO

Merkkien selitykset:

K = kustannusvastuu on asumisoikeusyhtilla

A = kusfannusvastuu on asumisoikeuden
haltijalla

K/A = kustannusvastuu maaraytyy tapauskohtaisesti

= Ofa yhteys isannditsijatoimistoon
= Sovittava ja hyvaksytettava aina etukateen
ja jalkikateen isannaitsijatoimistolla

*** = Tydn saa tehdd vain asumisoikeusyhtion

aiheuttamisperiaatteen mukaan, ota yhteys

isannditsijatoimistoon.

hyvaksyma alan ammattimies/
asiantuntijalitke, ota yhteys
isanndifsijatoimistoon

Epaselvissa tapauksissa ofa aina yhteyttd isénnditsijatoimistoon ennen korjausta tai asennusta.

Rakenteet, pinnoitteet, kalusteet:
vesikatto

ylg-, ala ja valipohja

ulkoseing, seing, pilarit, palkit

lampé- ja vesieristeet

kiinteat kaapistot, komerot ja naulakot
astianpesupoyta

ikkunalauta ja -verhotanko/kisko
parvekkeet

parvekkeen puhtaanapito ja
vedenpoistoputken sihdin puhdistus

keittiokaappien kuivausritildiden vaihto
peilit

kivaskivet

NIRNIANIANRIANIANIANIAN

> > > >

Omatoimiset remontit / materiaalivaihdot

sisamaalaukset ja tapefointi
lattianpadllysteiden vaihto

muut vaihdot (haluaa mieleisensd)

Ovet:

huoneiston ovet ja niiden lukot
huoneiston ulko-oven lukon sarjoitus
lisG-avaimet

ovisilman hankinta ja korjaus

huoneiston ulko-oven tiivistéminen

A**
A**
A**

K/A *
A*
A*

huoneisfon ovien saranoiden, salpojen ja
lukkojen voitelu

turva- ja varmuuslukot, varmuusketju

Ikkunat ja parvekelasit:

puitteet ja karmit

ikkuna ja parvekelasien hoito K/A *
ikkunoiden lisatiivistaminen A
ikkunoiden ja parvekelasien puhtaanpito
salpojen, saranoiden ja kiskojen voitelu
salekaihtimien kunnossapito ja puhdistus

verhonkiinnittimet

Vesi- ja viemdarilaitteet:

pesuallas, kylpyamme ja suihkuallas
liitantaputkineen

vesihanat tiivisteineen
WC-istuin laitteineen

vesi- ja viemariputkisfot
viemdritukosten aukaiseminen

huoneistokohtainen vesimittari

suihkuletkun ja -kahvan seka bideeletkun ja

-kahvan uusiminen
vesihanojen suuttimien puhdistus

pesu-/ astianpesukoneliitannét

> > > >

NN AN AN NN

A***
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Vesi- ja viemdrilaitteet:
pesualtaiden vesilukkojen ja viemérien
lattiakaivojen puhdistus

pesualtaan tulppa

lavuaarin allaskaapin asennus
suihkuverhon vaihtaminen

WCistuimen kansien vaihto

Lammitys:
huoneiston lampdtilan perussaatd
lammityslaitteiden kunnossapito

pattereiden kunnossapito ja ilmaus

limanvaihto:
ilmanvaihdon perussa&tod

ilmanvaihtokanavien ja -hormien
kunnossapito ja puhdistus

huoneiston ilmanvaihtokone
taloyhtion liesituulettimet,/-kuvut

liesituulettimen /kuvun rasvasuodattimen
puhdistus

poistoilmaventtiilien puhdistus yhtién
iariestamien puhdistusten valilla

korvausilmaventtiilien puhdistus yhtién
iérjestémien puhdistusten valillé

oman liesituulettimien asennus ja huolto
oman liesikuvun asennus ja hoito
tulisijat ja nuohous

tulisijojen puhdistus

Sahkolaitteet:

huoneiston kiintedt sahkd-, tele-, datar,
ja antennijohdot

sahkémittari ja varoketaulu
pistorasiat ja kytkimet

kiinteiden valaisimien ja niiden kupujen
korjaukset

taloyhtién ja&-/ villeakaappi/pakastin,
kylmio

> > > > >

~N

A**
A**

valaisimet, valaisinkuvut ja lamput
sulakkeiden ja lamppuijen vaihto

i6&-/ villedkaapin/pakastimen faustan

puhdistus seka saanndllinen sulatus hoito-

ohjeiden mukaan
j@&kaapin ja uunin lamppujen vaihto
ovisummerin parisfojen vaihto

lieden levyn uusiminen

keittion tasovalaisimien asennus ja huolto

valaisinpeilikaappi kylpyhuoneeseen
lisapistorasiat

antenniliitosjohdot, jatkojohdot
palovaroitiimet paristoineen

kivas K (kivaskivet

Kaasulaitteet:

kaasuputket, -mittari ja -liesi

Huoneiston ulkopuoliset:
varastotilojen korjaukset

varastotilojen siisteydestd huolehtiminen
postilaatikko

autojen l@mmityspistorasiat

Huoneistolle rajattu piha-alue:
mahdollinen kiinted rajo-aita

kiinteat pihakalusteet ja -laitteet
asukkaan omat pihakalusteet/laitteet

istutusten ja nurmikon hoito

A

A

A

K/A ***
A KR
A FEH
A Fxk
A

A

Al

K/A

> > KX N

Huoneistokohtaisissa korjauksissa sovelletaan
huolellisen miehen vastuuta ja aiheuttamisperiaatetta.
Luonnollisen kulumisen ja normaalin asumisen piiriin
kuulumattomien vaurioiden korjauskustannukset

peritddn asumisoikeuden haltijalta

HELSINGIN ASUMISOIKEUS OY
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HELSINGIN ASUMISOIKEUS OY:N
YHTEISHALLINNON TOIMINTAOHJE

1 YLEISTA

Helsingin Asumisoikeus Oy on Helsingin kaupungin
omistama tytaryhtid, jonka toimintaa sadtelee lakien
ja asetusten ohella kaupungin konserniohjeet.

Toimintaa sadtelevat erityslait (Laki asumisoikeudesta
ja Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa) on oteftu huo-
mioon 1atd toimintaohjetta loadittaessa.

2 SOVELTAMISALA

Tata toimintoohjetta noudatetaan Helsingin - Asu-
misoikeus  Oy:n omistuksessa olevien falojen
yhteishallinnossa.

Yhteishallinnon tarkoituksena on antaa asukkaille péa-
tosvaltaa ja vaikutusmahdollisuuksia omaa asumistaan
koskevissa asioissa seka lisata asumisviihtyvyytta ja
edistad asumisoikeustalojen kunnossapitoa ja hoitoa.

3 YHTEISHALLINNON TASOT

Yhtién asuntokanta joetaan 16i& toimintaohietta sovel-
leftaessa taloihin.

Talo on yhteistoiminnan perusyksikkd, jonka muodos-
taa yksi tai useampi lahekkdinen ja kayttévastikkeen
madraytymisperusteiltaan yhtendinen rakennus.

Yhteishallinnon tasoja ovat asukkaiden kokous, talo-
hallitus, jolla tarkoitetaan yhteishallintolaissa  mai-
nittua  asukastoimikuntaa, talohallitusten  puheen-
johtajien  kokous ja asukasedustajat  Helsingin
Asumisoikeus Oy:n hallituksessa ja sen aseftamissa
yhteistydryhmissa.

4 ASUKKAIDEN KOKOUS

Talon asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden
keskeisimpand vaikuttamisen vélineend toimii asukkai-
den kokous.

Asukkaiden kokous p&attaa talohallituksen j@senten
lukumé@arasta (véhintaan 3) ja valitsee talohallituk-

sen jGsenet ja farvittavat varajdsenet sekd nimedd
puheenjohtajan tai vaihtoehtoisesti ellei  talohalli-
tusta valita, nimedd talon yhteyshenkilon ja talle
varahenkilén.

Asukkaiden kokous nimead ehdokkaat yhtion hallituk-
sen asukasjaseniksi ja varajaseniksi tai anfaa nimed-
misen talohallituksen tehtévaksi.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintaan ker-
ran vuodessa.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle viipymdtta
myds, mikali yksi kymmenesosa Ganioikeutetuista talon
asukkaista sitd vaatii kasittelemadn ilmoittamaansa,
yhtiota koskevaa asiaa.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle ensimméisen ker-
ran omistajan edustaja. Taman jalkeen asukkaiden
kokouksen kutsuu koolle talohallitus tai yhteyshenkild ja
tarvittaessa omistaja.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen
huoneistoon jaettavalla sekd ilmoitustauluille asefetta-
valla ilmoituksella vahintaan viikkoa ennen kokousta.
Kokouskutsu on toimitettava tiedoksi isannditsijclle.

Kutsussa on mainittava kokouksessa kasiteltévat asiat
sekd kokouksen aika ja paikka.

Kokouksesta on pidettava poytakirjaa, joka tulee toi-
mittaa tiedoksi yhtion isannditsijalle.

Asumisoikeuden haltijat ja heidén kanssaan asumis-
oikeusasunnossa asuvat 18 vuotta taytianeet henkildt
ovat Génioikeutetiuja asukkaiden kokouksessa. Asuk-
kaiden kokouksessa aanioikeutta ei voi kayttad asia-
miehen vdlityksella.

Litke- ja toimistotiloilla ei ole Ganioikeutta asukkaiden
kokouksessa.

Samaan toimielimeen voidaan valita huoneistosta
ainoastaan yksi henkild.
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5 TALOHALLITUS

Kussakin talossa on  talohallitus ja  talohallituksen
puheenjohtaja tai yhteyshenkilo. Talohallituksen toimi-
kausi on yksi vuosi.

Talohallituksen j@senten maara voi vaihdella talon
koon ja muiden tarpeiden mukaan. Hallituksen tukena
voi foimia myds muita foimielimid tai toimihenkilditd.

Talohallitus on paatdsvaltainen, kun puheenjohtaja fai
varapuheenjohtaja ja v&hintaan puolet jGsenisté on
paikalla. Talohallitus kokoontuu puheenjohtajan kut-
susta tai kun puolet jGsenistd sitd vaativat.

Talohallitus valitaan kerran vuodessa asukkaiden koko-
uksessa. Talohallitus pitaa jarjestaytymiskokouksen
asukaskokouksen jalkeen ja valitsee itselleen varapu-
heenjohtajan ja muut tarvittavat toimihenkildt.

Talohallituksen tehtévénd on:

e talokohtaisen talouden seuranta

e osallistua talokohtaisen budijetin valmisteluun

e anfaa lausunto yhtion hallituksen budjettiesityksestd

e tehdd ehdotuksia toteutettavista vuosikorjauksista ja
hankinnoista

e osallistua korjaustoiminnan suunnitteluun,
foteutukseen, valvontaan ja reklamaatioihin
yhteistydssa yhtion isannditsijén kanssa

® antaa lausunto teknisistd ja taloudellisista pitkan
fGhtdimen suunnitelmista

e osallistua huolto- ja siivoustoiminnan jarjestamiseen
mm. palvelukuvausten laadintaan

e osallistua vaestdnsuojelu- ja turvallisuussuunnitteluun
ja em. fehtavien jcrjestémiseen yhteistydssa
yhtién isannditsijan kanssa mm. valitsemalla lain
farkoittamat turvallisuushenkildt

e edistad asukkaiden osallistumista talon hallintoon

® paataa yhteisten piha-alueiden kéyton
periaatteista

* paattaa asukkaille tarkoitettujen yhteistilojen
kaytosta

e suunnitella ja jérjestad talon yhteisid filaisuuksia

e huolehtia muista yhteishallintolaissa mainituista ko.
toimielimelle kuuluvista tehtavista oltuaan yhtién
kannalta merkiti@vissa asioissa ensin yhteydessa
is&nnaitsijaan

e nimetd ehdokkaat yhtién hallituksen
asukasjaseniksi, mikali asukkaiden kokous on
antanut tehtavan talohallitukselle.

Yhteyshenkildllé ei ole edellé lueteltujen asioiden osalta péé-
tosvaltaa vaan han toimii ainoastaan yhteyshenkilong, jonka
fulee farvittaessa saattoa padtdstd vaativat asiat asukaskoko-
uksen padtefiavaksi.

Talohallituksen kokouksista on pidettéva pdytakirjaa, jonka
kopio on kohtuullisessa ajassa toimitettava isénnditsijlle ja
saatettava tiedoksi asukkaille.

6 TALOHALLITUKSEN PUHEENJOHTAJA

Talohallituksen puheenjohtajan, varapuheenjohtajan tai yhte-
yshenkilén tehtavéng on edustaa asukkaita ja faloa seké tor-
mia yhteyshenkilong Helsingin Asumisoikeus Oy:hyn péin.

Puheenijohtaja, varapuheenjohtaja tai muu talohallituksen
nime&ma henkild edustaa taloa talohallitusten puheenjohta-
jien kokouksessa ja jdrjestad tarkoituksenmukaisella tavalla
fiedotuksen talon asukkaille ja talohallitukselle talon asioista
ja tapahtumista.

Tolon edustajan on em. tehtavéssa toimiessaan tarvittaessa
esifelfavé pdytdkirja fai sen ofe, josta iimenee kelpoisuus
falon edustamiseen.

7 TALOHALLITUSTEN PUHEENJOHTAJIEN
KOKOUS

Tolohallitusten puheenjohtaijien ja omistajan yhteistydelimena
foimii puheenjohtajien kokous. Yhteistydelin jariestaytyy itse.

Puheenijohtaja voidaan valita kerrallaan enintaan yhdeksi
vuodeksi. Puheenjohtajaksi valitaan vuosittain se henkild,
joka on saanut kyseisend vuonna enifen &&nia hallituksen
asukasedustajien vaalissa.

Puheenijohtaijien kokous kokoontuu omistajan edustajan kool
lekutsumaan kokoukseen viimeistaan tammikuussa valitse-
maan asukkaiden ehdokkaat yhtion halliukseen j@seniksi ja
varajaseniksi. Kokouskutsun liitteend toimitetaan lista ehdok-
kaista. Valintatavassa tulee noudattaa tasa-arvolakia. Mikali
ehdokkaista dénestetaan, kullakin kohteella on yksi- aani.
Adnfen tasatilanteessa arpa ratkaisee.

Puheenijohtajien kokous voi kokoontua puheenjohtajan kut-
susta vapaasti ja omistajan edustajan kutsusta tarvittaessa.
Kutsu kokoukseen on toimitettava véhintaan kaksi viikkoa
ennen kokousfa.

Puheenjohtajien kokous voi valita ifselleen toimikunnan fai
vastaavan valmistelemaan asioita.
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8 YHTION HALLITUS

Hallituksella on keskeinen tehtéva yhtion hallinnon ja
valvonnan jdrjestamisessd ja yhtion johtamisessa.

Yhtion hallituksen nimitta& yhtiokokous konsernijaoston
esityksesta. Hallituksessa on seitseman j@sentd; kolme
asukasjasentd, joista kullakin henkilokohtainen varajé-
sen, kaksi luottamushenkildjasentd ja kaksi virkamies-
iGsentd, joilla on yhteinen varajésen.

Hallituksen tehtévéng on:

* huolehtia yhtién hallinnosta ja sen asianmukaisesta
jarjestamisesta

* valita foimitusjohtaja

® madrittad toimitusjohtajan palvelussuhteen ehdot ja
hyvaksya kirjallisen toimitusjohtajasopimus

® huolehtia yhtién kirjanpidon ja varainhoidon
valvonnan jdriestamisestd

® p3aHaa yhtion toiminnan kannalta epatavallisista
ja laajakantoisista toimenpiteisté

® paataa yhtion asioista sen mukaan kuin
yhtidjariestyksessd tai muutoin yhtién sisdisesti on
foimitusjohtajan kanssa sovittu

® ohjata, tukea ja valvoa madréyksin ja ohijein
foimitusjohtajan vastuulla olevaa yhtion
pdivittdisjohtamista siten, ettd hallituksella on
riittava ja ajantasainen kontrolli ylimman johdon
tehtévé- ja vastuualueista sekd yhtion sisGisestd
filasta

® edustaa yhtiotd ja kirjoittaa sen toiminimi

e anfaa yhtion toiminimen kirjoittamisoikeus
hallituksen jasenelle, toimitusjohtajalle tai muulle
henkildlle yhtiojarjestyksen madraysten mukaan

e kutsua koolle yhtidkokous

e valita hallituksen puheenjohtaja, jollei
yhtidjariestyksessa ole toisin maardatty tai hallitusta
valittaessa ole toisin padtetty

9 HALLITUKSEN NIMEAMAT TYORYHMAT

Hallitus nimed& vuosittain tydvaliokunnan, jonka teh-
tGvand on valmistella hallituksen padtettavaksi yhtion
pitkan aikavalin korjaussuunnitelmat seka filausvaltuu-
det huomioiden toimitusjohtajan tai hallituksen padtet-
tGvaksi kilpailutettavien hankintojen tarjouskilpailut.

Tyévaliokunnalla voi olla myés muita hallituksen maa-
rGamiG tehtavid.

Tyévaliokuntaan kuuluu toimitusjohtajan liséksi vahin-
taan kaksi hallituksen j@sentd, joista toisen on oltava

asukkaiden edustaja. Tydvaliokunta voi kutsua kokouk-
siin tarvittaessa asiantuntijoita.

Tyévaliokunnan valmistelemat asiat tuodaan hallituk-
sen padtettavaksi, ellei hallitus erikseen ole valtuutto-
nut tydvaliokuntaa p&atamadn asiasta.

Hallitus nimead tarvittaessa toimikausittain - myds
muita tydryhmid ja padttad niiden kokoonpanosta.

10 TOIMITUSJOHTAJA

Yhtién operatiivisesta toiminnasta vastaa hallituk-

sen valitsema toimitusjohtaja. Toimitusjohtaja edus-

taa yhtiéta ulospdin ja toimii hallituksen antamien

ohjeiden ja mdardysten mukaisesti. Toimitusjoh-

taja toimii yhteistydssa kaikkien yhteistoimintaeli-

mien kanssa ja kaikilla yhtién toiminnan osa-alu-

eilla. Toimitusjohtajan tehtévana on:

e hoitaa yhtién paivittaisjohtaminen hallituksen
antamien ohjeiden ja madaréysten mukaisesti

e huolehtia konsernijohdon ennakkosuostumuksen
hankkimisesta konsernin maarittelemien asioiden
osalta ennen paatoksentekoa

* paatad hallituksen valtuuttamana tai kiireellisissé
tapauksissa yhtién toiminnan laajuuteen ja
laatuun ndhden epdtavallisista ja laajakantoisista
toimenpiteista

® seka raportoi niistd, niin pian kuin se on
mahdollista, hallitukselle ja konsernijohdolle

e jariestad yhtion kirjanpito ja varainhoito
lainmukaisella ja luotettavalla tavalla

e huolehtia siitd, ettd yhtion prokurat ovat
kaupparekisterissa ajan tasalla

® huolehtia siitd, ettd yhtille otetaan
toimitusjohtajaa ja hallitusta koskevat
vastuuvakuutukset

® edustaa yhtidta tehtaviinsg kuuluvissa asioissa

11 TILINTARKASTUS JA VALVONTA

Yhtién taloutta ja hallintoa  valvoo  yhticko-
kouksen  nimeama  konsernin  kilpailuttama
tilintarkastusyhteiso.

Tilintarkastusyhteis® antaa yhtién toiminnasta valiro-
portin syksylla ja varsinaisen tilintarkastuskertomuk-
sen yhtickokoukselle kevaalla.

Talouden ja hallinnon muun valvonnan osalta voidaan
lisaksi menetella yhteishallinfolain saétamalla tavalla.

¢ 11iIn
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LUONNOS ASUMISOIKEUSTALON

JARJESTYSSAANNOIKSI

Nama jarjestyssaénnét on luonnosteltu talon asukkai-
den asumisviihtyvyyden turvaamiseksi. Kaikkien on
kayttaytymisellaén ja toiminnallaan otettava  huomi-
oon muut falon asukkaat. Asukkaiden on huolehdittava
siitG, effd myds heidan vieraansa noudattavat ngité
iGrjestyssaantoja. Yhteisesti sopien asukkaiden taloko-
kous luo ja hyvéaksyy tarkemmin kohteen tarpeenmukai-
set jarjestyssaannaot.

Yhteiset tilat

Kun ulko-ovet ovat lukittuina, niista kuljettaessa on huo-
lehdittava siitd, ettd ne lukkiutuvat uudestaan.

Yhteisissa tiloissa on valtettava meteldintia. Tupakointi
ja turha oleskelu niissa on kielletty. Ulko-ovien edustan
aluefa ei saa kayttad tupakointipaikkana.

Yhteisten tilojen ja ulkoalueiden k&ytéssa on noudatet-
fava siisteytta ja jarjestysta.

Paloturvallisuussyistd tavaroita saa sdilyttéd vain niita
varten varatuissa filoissa. Palovaarallisten aineiden sai-
lytyksessa on noudatettava paloturvallisuussaanndksia.

Kilpien ja mainosten kiinnittéminen sek& anfennien
yms. asentaminen on sallittu vain yhtién luvalla.

Kiinteistossd havaituista vioista on ilmoitettava isdn-
ndinti ja/ tai huoltoyhticlle.
Jatehuolto

Talousjétteet ja muut roskat on vietéva jdteastioihin.
lisaksi on ofettava huomioon maaraykset jatteiden
lajittelusta.

Muiden kuin talousjétteiden poiskuliettamisesta on
asukkaiden huolehdittava itse.

Ymparistolle haitalliset jatteet on vietava jateviran-
omaisten niille varaamille paikoille.

Pyscikainti

Ajoneuvojen pysckainti on sallittu vain niille varatuilla ja
merkityilla paikoilla. Auton turha joutokdaynti on kielletty.

Huoneisto

Huoneistossa ei saa hairitd naapureita. Erityisesti

klo 22.00-07.00 on valtettava melua.
Huoneistoja on hoidettava huolellisesti.

Vesivuodoista ja muista huoneistossa havaituista
vioista on viipymdtta ilmoitettava yhtién edustajolle
isannaitsijalle ja/ tai huoltoyhticon.

Muutos- ja korjaustissd on ofettava huomioon nac-
pureiden asumisviihtyisyys ja porraskdyfévien siisteys.
Melua ja hairiéta aiheuttavista tdista on ilmoiteftava
etukdteen naapureille ja ne on pyrittava tekemadn
arkisin ennen kello 21.00. Rakenteisiin ja putkistoon
kohdistuvista distd on ilmoitettava etukdteen myds
yhticlle.

WC- ja muihin viemareihin ei saa laittaa jgtteitd, jotka
saattavat tukkia tai vaurioittaa niitd.

Parvekkeella saa valmistaa ruokaa sahkagrillilla.

Parvekkeet on pidettéva siisteing ja falvisin niilia on
luotava lumet.

Huoneistoja ei saa tuulettaa porraskaytaviin.

Tomuttaminen

Mattojen ja vuodevaatteiden tomuttaminen on sallittu
vain tahén tarkoitukseen varatuilla alueilla. Vaatteiden
ja liinavaatteiden puistelu ja tuulettaminen sek& pikku-
pyykin kuivattaminen on sallittu huoneistoparvekkeilla
vain kaiteiden sisépuolella
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Lemmikkielgimet Saéntdjen rikkominen

Huoneistojen ulkopuolella lemmikkieldimet on pidet- Jarjestyssadntdjen rikkominen saattaa aiheuttaa vahin-
tava kytkettying. Ne eivat saa héirité talon asukkaita gonkorvausvelvollisuuden tai asumisoikeussopimuksen
eika talossa luvallisissa asioissa likkuvia eivatka liata purkamisen.

rakennusta tai fontfia.

Elainten ulkoiluttaminen on kielletty lasten leik-
keihin varatuilla paikoilla tai niiden valitémassa

laheisyydessa.
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RAKENNUSOSIEN LAATUTASON JA VIRHEIDEN
KORJAUSTARPEEN ARVIOINTI ASUNNON

LUOVUTUSVAIHEESSA

Rakennusosan laatutasoa ja yksittdisten virheiden kor-
jaustarvetta arvioitaessa otetaan huomioon ensin, mita
sopimusasiakirjoissa on sovittu tehtévaksi ja toiseksi
rakennusalalla vallitsevat normit ja yleiset laatuvaati-
mukset. Arviointi suoritetaan normaalivalaistuksessa.

Normaalivalaistuksella tarkoitetaan huoneiston kayt
tdolosuhteissa tarvittavaa valaistusta. Valoteho sao-
daan auringosta ja huoneiston  kiintovalaisimista.
Valaisimissa kaytetaan yleisesti suositeltuja lamppu- ja
valaisinputkityyppeid.

Seinat

Maalatut seindt. Maalattujen seinien pintaa ja pinfa-
kasittelyd arvioitaessa otetaan huomioon kokonaisuus,
kasiteltaville pinnoille ominainen rakenne sek& hairitse-
vat yksittdiset virheet.

Valmiiksimaalauksen on peittavaksi tarkoitetussa mao-
lauksessa oltava taysin peittdva. Pinnan tulee olla
tasavarinen ja yhdenmukainen. Kiiltoeroja ei sallita.
Valmiissa pinnoissa ei saa nékyd tydsaumoja eikd jat-
koksia. Valmiissa pinnassa sallitaan alustasta johtuvaa
lievad epdtasaisuutta. Alustasta johtuvia koloja, naar-
muja, huokosia ja nystyrdita ei sen sijaan sallita.

Seindssd oleva yksittdinen virhe korjataan, jos se
nakyy farkasteltaessa pintaa kohtisuoraan 2 m:n etai-
syydeltd huoneen normaalivalaistuksessa.

Tapetoidut seindt. Tapefoitujen pinfojen tulee olla puh-
faita. Tapetin on oltava kokonaan hyvin kiinnittynyt.
SiinG ei saa olla irronneita reunoja, repedmia ja kup-
lia eika yleissilmaykselld huoneen normaalivalaistuk-
sessa havaittavia varieroja.

Saumojen tulee olla suoria ja mahdollisimman vahan
nakyvia. Kuvioiden on jatkuttava saumoissa tasmalli-
sesti. Rajausten on oltava tésmdllisia.

Seindssa oleva yksittdinen virhe korjataan, jos se

ndkyy tarkastelfoessa pintaa kohtisuoraan 2 m:n etéi-
syydeltd huoneen normaalivalaistuksessa.

Seindlaatat. Laatoituksen ulkonddn tulee olla tasalaa-
fuinen, yhdenmukainen, eika siing saa olla hairitsevia
hammastuksia.

Laatoituksen saumoissa tulee oftaa huomioon laatto-
jen mittapoikkeamien vaikutus. Yhtendisilla seka vie-
reisilla pinnoilla saumojen leveyksien on oltava mah-
dollisimman yhdenmukaisia. Saumojen keskiviivojen
tulee jatkua suoraan. Keskiviivojen keskin&isen efdisyy-
den tulee olla sama yhtenaisilla ja viereisilla pinnailla.

(SisGRYL 2013)

Kuviolaattojen vérivaihtelut eivat ole virheitd, vaan val-
mistuksesta johtuva ominaisuus.

Kaakelilaatan pinnassa ei saa olla virheitd, jotka vai-
kuttavat suurehkojen pintojen ulkonakéon. Tallaisia vir-
heité ovat esimerkiksi sardt, varivirheet, rakkulat, loh-
keamat, murtuneet sarmat ja tahrat.

Klinkkerilaatan pinnassa ei saa olla virheitd, jotka vai-
kuttavat suurehkojen pinfojen ulkongkoén. Pienet hal-
keamat laatan reunoilla ja kulmissa sallitaan, jos ne
eivat ole héiritsevid tarkasteltaessa pintaa kohtisuoraan
1,5 m:n efdisyydeltd huoneen normaalivalaistuksessa.

Lasittamattomissa hienoklinkkerilaatoissa ei saa olla
ndkyvid virheitd, jotka vaikuttavat suurehkon laatoite-
tun pinnan ulkongkasdn. Tiettyjen laattatyyppien lasit
teen ominaisuuksiin kuuluu halkeilu eli craquele-ilmié.

Keraamisissa mosaiikkilaatoissa ja -laafta-arkeissa
saa olla pienia vérieroja, jotka eivat vaikuta haitalli-
sesti laattojen ja laatoituksen ulkonckasn tarkastelta-
essa pintaa kohtisuoraan 1,5 m:n etdisyydelid huo-
neen normaalivalaistuksessa.

Rapatut sisaseindt. Rapatun pinnan laadun tulee olla
ulkongedn, tasaisuuden, lujuuden ja sallittujen mitta-
poikkeamien suhteen asiakirjoissa esitettyjen vaatimus-
ten mukainen. Valmiin rappauksen tasaisuuden suu-
rin sallittu poikkeama seindn ja katon osalla on +/- 5
mm 2000 mm:n mittauspituudella, kuitenkin siten, etta
katon rajoittuessa muihin rakennusosiin fai pintoihin on
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sen suurin sallittu poikkeama +/- 3 mm 2000 mm:n
mittauspituudella.

Puuverhoukset ja puupdillysteet

Valmiissa verhouksessa fai lattianpadllystyksessa ei
saa esiintyd repedmid, tydstémisestd aiheutuneita hal-
keamia, haitallisia naarmuja tai tyovalineiden jalkia,
nakyviin tulleita kiinnitystarvikkeita, koholla olevia kiin-
nitystarvikkeiden kantojo eikd muita verhouksen tai
lattianpadallysteen lujuutta tai ulkondkad heikentéavia
rikkoumia.

Nakyviin jaavan pinnan tulee olla ehjé ja laadultaan
ia ulkon&sltaéan yhdenmukainen.

Maalattavien pinfojen tulee olla niin puhtaat, efteivat
esimerkiksi likatahrat vaikeuta maalauskasittely@ ja
ettei maalattuihin pintoihin tule virheitd. Kuultokésitel-
tavissa tai pintakasittelemattomiksi tarkoitetuissa pin-
noissa ei saa olla likatahroja.

Nakyviin jacvien saumojen tulee olla simémadraisesti
tarkasteltuina suoria ja tasalevyisia koko sauman pituu-
delta. Jatkoskohdissa ei saa olla haitallisia rakoja eiké
haitallista hammastusta.

Nakyviin j@évien kiinnikerivien on oltava silmamaarai-
sesti tarkastellen suorat ja kiinnikkeiden kiinnikeriveissé
sadanndllisin valein.

Hoylattyjen muotolistojen  poikkileikkausmitat  saa-
vat poiketa toimituskosteudessa mitattuna valmistajan
ilmoittamista nimellismitoista +/- 0,5 mm ja sohapin-
taisen alle 100 mm levedn havupuusahatavaran +/-
1 mm.

Valmiissa sisdverhouksessa lautojen ja listojen ominai-
suuksiksi katsottavina sallitaan kolme oksaa 1,5 metrid
kohden 0,4 x paksuus -syvyisia halkeamia, lievaa tuk-
kisinistymad, pinnalla vahaista lautatarhasinistymég,
vahaisia pihkakoloja, muutama pieni koro ja kaarno-
roso ja vahdistd vajaasdrmaisyytta. Lahoa ja hydnteis-
vahinkoja ei sallita (Vientisahatavaran lajitteluohjeet).

Lautojen ja listojen nékyviin jadvien scérmien tulee olla
taysisarmaisia.

Kuultokasiteltavissa tai pintakasittelematiomiksi tarkoi-

fefuissa pinnoissa ei sormijatkoksen sormikuvio saa
esiintyd sahatavaran leveammalld lappeella (sivulla).

Oksapaikkoja sallitaan tasaisesti valmiissa verhouk-
sessa. Kuultokasiteltavissé pinnoissa sallitaan oksa-
paikkoja enintéan 20 % verhoukseen kéaytettavasta
sahatavarassa sallittavien oksien enimmdismadrasta.

Yksittdisia virheitd tarkastellaan kohtisuoraan tarkas-
tellavaa pintaa vastaan 1,5 m efdisyydelid huoneen
normaalivalaistuksessa.

Valmiissa ulkoverhouksessa lautojen, rimojen ja listo-
jen ominaisuuksiksi katsottavina sallitaan viisi oksaa/
1,5 metria kohden. Ominaisuuksina ja vikoina salli-
faan myds osittain [&@pimenevia halkeamia, véhan vao-
lea tukkisinistymad, rajoitetusti lautatarhasinistymad,
vahan joissakin kappaleissa olevia hyénteisvahinkoja,
pihkakoloja, lylya, koroa ja kaarnarosoa. Vajaasar-
maisyyttda sallitaan puolet sarman paksuudesta yhdelld
sarmalla leveyden ja pituuden puolikkaalla ja vahitel-
len haviavana vajaasdrmdisyytend kaksikolmasosaa
leveydestd ja kolmeviidesosaa laudan pituudesta, kui-
fenkin siten, eftd laudan keskella sallitaan vain puolet
siité vajaasarmdisyyden pituudesta kuin paissa (Vienti-
sahatavaran lajitteluohjeet).

Pontattujen ulkoverhouslautojen pontin ja asennuk-
sen tulee olla sellainen, effa vesi ei ja& seisomaan
pontteihin.

Sormijatkoksia  ulkoverhouksissa  sallitaan  tasaisesti
koko verhouksen alueella.

Lattiat

Laatoitetut lattiat. Katso laatoitetut seindpinnat. Laa-
foituksen saumaleveydet vaihtelevat kaytettavan lao-
fan koon mukaan. Yleisin saumausleveys on kaytan-
ndssd 3-4 mm. Harvoin toteutettu puskuliitos, jolloin
saumoja ei ole ollenkaan, vaatii todella tarkan laatan
mittatoleranssin.

Saumojen sauman taytyvyyden ja hammastuksen
madrittelee SisaRYL 2013. Hammastukset saa olla
fosi pienet, samoin laatan kayryys. Rakkulointi saumao-
uksessa syntyy yleensd siitd, ettd sauma-aine on ollut
liian 16ysaa tai viimeistelypuhdistusta suoritetiaessa ei
ole odotettu riittavasti saumauksen kuivumista tai vii-
meistelypuhdistus on tehty mardlla trasselilla. Saumo-
jen tikutusta eivat monet laatoittajat endd tee vaan
saumaus tapahtuu kumilastalla sauma-aine saumaan
painaen ja tiiviys on riittva. Riittdmatdman sauma-
aineen fiivistyksen lopputuloksena on myés rakkuloin-
tia saumoissa. Tata ei saa olla hairitsevast.
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Asunnon marissd tiloissa suositellaan lattian kaltevuu-
deksi lattiakaivoon péin yleensa 1:80 (1 cm 80 cm:n
matkalla) ja suihkun olueella 1:50 (1 cm 50 cm:n
matkalla). Jos suihkun osuus on erotettu muusta lat-
tiapinnasta esimerkiksi pudottamalla se noin 20 mm
alemmaksi, riittdd muun lattian osalta 1:100, eli 1 cm
metrilla. Erityistiloissa tulee vaakasuorien pintojen raja-
ukset ja lattian kaltevuudet suunnitella tapauskohtai-
sesti siten, eft& vesi poistuu lattiakaivoihin eika lammi-

koidu. (SisaRYL 2013)

Muovipééllysteet. Muovipadllysteen laatutasoa arvi-
oitaessa ofetaan huomioon kokonaisuus, padllystetyy-
pille ja HJaadulle ominainen rakenne seka hairitsevat
yksittaiset virheet.

Paallystyksessa ei saa olla epatasaisuuksia, limalas-
tan jalkia, naarmuja, fahroja, yleissiméyksella huo-
neen normaalivalaistuksessa havaittavia vérin vaih-
telvita tai muita vikoja. Saumojen tulee olla tiiviit ja
suorat.

Yksittdisten virheiden tarkastelu suoritetaan kohtisuo-
raan tarkasteltavaa pintaa vastan 1,5 m etdisyydelta
huoneen normaalivalaistuksessa.

Tekstillipcallysteet. Tekstiilimatto- ja laoattapadllysteen
laatutasoa arvioitaessa otetaan huomioon kokonai-
suus, fekstiilipadllystetyypille ja Haadulle ominainen
rakenne sekd yksittdiset virheet.

Valmiissa padllystyksessa ei saa olla epdtasaisuuksia,
tahroja, haittaavia varieroja tai muita vikoja. Padllys-
teen on oltava kauttaaltaan hyvin kiinnittynyt. Saume-
jen on olfava suorat ja fiiviit. Kuviollisen padllysteen
kuvion vinous, kaarevuus ja kiemurtelu saa olla enin-
taan 30 mm huonetilan koosta riippumatta.

Yksittaisten virheiden tarkastelu tapahtuu pintaa vas-
taan kohtisuorassa 1,5 m:n etdisyydeltd huoneen
normaalivalaistuksessa.

Parketit. Parketin laatutasoa arvioitaessa otetaan huo-
mioon kokonaisuus, parkettityypille ja -laadulle ominai-
nen rakenne sekd hairitsevat yksittaiset virheet.

Parketin ulkongén tulee olla kauttaaltaan yhdenmu-
kainen. Parketissa ei sallita koloja, tahroja sardilya ei
puun syyrakenteen rikkoutumista, naarmuja ja tyovali
neiden jalkia tai muita vastaavia vikoja. Valmis par-
kefti ei saa narista. Kiilloeroja ei sallita eika valmiissa
pinnassa saa nakyd tydsaumoja tai katkoksia.

Yksittaisten virheiden tarkastelu tapahtuu pintaa vas-
taan kohtisuorassa 1,5 m:n efdisyydeltd huoneen
normaalivalaistuksessa.

Parketin raja vivalla parkettilaudalle on noin 8 metria.
Taman jalkeen 10 mm:n liikevara ei riitd parketin reu-
noilla, joissa likevara yleisesti peitetdan 12 mm:n jal-
kalistoilla. Mikali yhtenginen parkettiala on leveampi
kuin noin 8 metrid, parkettiin asetetaan "kynnys”,
jolla turvataan riitiéva likevara. Parkettilauta “paisuu”
leveyssuunnassa enemman kuin pituussuunnassa ja toi-
set puuainekset paisuvat enemman kuin toiset. Eniten
paisuvien parkettien joukossa on usein kaytetty pyokki.

Siséikatot.  Siscékatoissa ei  sallita  kokonaisuu-
den kannalta yleissiimayksella hairitsevasti - erottu-
via virheita. Yksittdinen pintavirhe korjataan, jos se
nakyy tarkasteltaessa pintaa kohtisuoraan huoneen
normaalivalaistuksessa.

Katfojen, joissa elementtien saumojen muodolla on
pyritty havittdmaan hammastusta, tulee olla tasoi-
feftu siten, eftei hammastus ndy silmamadrdisesti
hairitsevasti.

Ikkunat

lkkunoiden on oltava pinnoiltaan ehjia. Nakyviin ja&-
vien valmiiksi pintakasiteltyjen pintojen on oltava puh-
faita ja halkeilemattomia. lkkunan kaynnin tulee olla
moitteeton, kasittelyn helppoa ja sulkeutumisen tiivis.

Puuikkunoiden ja puuikkunaovien nékyvissa tai ajoit-
fain nakyvissa pinnoissa ei sallita vajaasdrmdisyytd.
Nakyvissd pinnoissa sallitaan pienié paikatiuja pin-
tahalkeamia. Sinistym&a ei saa esiintyd kuultokasitel-
taviksi tarkoitetuissa tuotteissa pintakésittelyn  jalkeen
haittaavana vikana. Maalattaviksi tarkoitetuissa tuot-
feissa sinistymad sallitaan varivikana. Nakyvissé puu-
pinnoissa sallitaan kiinteitd oksia ja paikkoja puitteissa

keskimaarin 2-3 kpl halkaisijaliaan 25...40 mm.

Lasilevyn tiivistémiseen fulee kéyttad tarkoitukseen val-
mistettuja ja sopivia, kimmoisia, kovettumattomia ja
sadnkestavia tiivisteita tai farttuvia kitteja.

Koneellisesti vedetyn lasin valmistustekniikasta johtuen
lasi ei ole taysin tasapaksua. Tasta syysta valon epa-
saanndllista heijastumista ja taittumista ei voi taysin
valitad. Lasilevyn laatu todetaan luonnollisessa, kirk-
kaassa valaistuksessa, katsomiskulma suoraan edestd
ja 2 m:n efaisyydelta. Katsottaessa lasilevyn lépi, lasi
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ei saa aiheuttaa hairitsevad katsottavan kohteen vaa-
ristymistd. Lasilevyn keskiosassa sallitaan pienid, vai-
keasti havaittavia pantoja, lankoja, kivia, nystyréitd ja
useita pienia rakkoja sekd pienia naarmuja.

Umpilasin lasilevyn tulee taytiéa em. koneellisesti
vedetyn lasin laatuvaatimukset. Umpiolasin lasilevy-
jen sisapinfojen tulee olla puhtaita. Lasilevyjen sisa-
pinnoissa ei saa olla pdlyd tai muita epdpuhtauksia,
esim. kuivausainetta, liimausmassan ylipursuamisia
ims., jotka haittaavat lasin lapinakyvyytta. Lasilevyjen
sisdpintojen puhtaus farkastetaan silmamaardisesti.

Umpiolasin kastepistelampétila — vélitilassa oleva vesi-
hayry tiivistyy — ei saa olla takuutarkastuksessa korke-
ampi kuin + 40°C. Tama tutkitaan valmistajan suo-
ritamassa laaduntarkastuksessa esim.  ruotsalaisen

SIS224411 standardin mukaisesti.

Ovet

Ovien on oltava pinnoiltaan ehjia. Nékyviin jaavissd,
valmiiksi pintakésitellyissé pinnoissa ei saa olla tah-
roja, halkeamia tai muita pintavirheitd. Ovilevyn kéayn-
nin tulee olla moitteeton. Mikali ovilevyn kaynti ei ole
moitteefonta, se korjataan ensi filassa.

Ovien pintaa ja pintakasittelyd arvioitaessa otetaan
huomioon kokonaisuus, tarkasteltavalle pinnalle omi-
nainen rakenne sekd hairitsevat yksitiaiset virheet. Pin-
taa katsotaan kohtisuoraan 1,0...1,5 m:n ef@isyydeltd
ja valon tulee kohdistua pinnalle katsojan takaa.

Seuraavat virheet ovat sallittuja maalatuissa
sisdovissa:
® ovilevyjen sivut ja peitelevyt
- jatkokset, liitokset, paikat ja tydston jalki seké
pienet syvennykset saavat heikosti ndkya
lievana, kokonaisuutta hdiritsematdmand
ulkonakévikana
- rosoisuutta nurkkaliitoksissa
- vksittaisia pienic nystyroita
® ovien karmit ja peitelistat
- alustan huokoisuus ja syyrakenne seka jatkokset,
liitokset, paikat, pienet syvennykset ja tydston
iclki saavat heikosti nakya
- rosoisuutta nurkkaliifoksissa
- lievana ulkongkavikana pienia yksittaisia
nystyréitd, lievad valumaa ja vahaisia
maalauskorjausten jalkia

Keittid- ja kiintokalusteet

Kalusteiden laatutasoa arvioitaessa otetaan huomioon
kalusteiden valmistustarkkuudelle ja pintakasittelylle
asetefut yleiset laatuvaatimukset.

Kalusteiden on oltava pinnoiltaan ehjia. Nakyviin jaé-
vissd, valmiiksi pintakésitellyissa pinnoissa ei saa olla
tahroja, halkeamia tai muita pinfavirheitd.

Vierekkaisten ovien vdlisen saumaraon on oltava tasa-
levyinen. Ovirivin yl&- ja alareunoissa ei saa olla ham-
mastusta. Vierekk&isten ovien on muodostettava yhte-
nainen faso.

Kaappien liikkuvien osien, kuten vetolaatikoiden ja
ovilevyjen, kaynnin tulee olla moitteeton.

Kalusteiden pintakésittelyn tarkastelu suoritetaan 1,0
m:n etdisyydeltd kohtisuoraan tasoa vastaan huoneen
normaalivalaistuksessa. Valon tulee kohdistua pinnalle
katsojan fakaa.

Lasilevytyst

Julkisivulasien ja lasisten kaiteiden valmiin pinnan on
oltfava ehjé jo puhdas sek& sen laadun ja ulkondén
yhdenmukainen.

Teréisohutlevytyst

Terasohutlevypinnoitteen valmiin levytyksen kiinnitys-
kohtien ja saumojen on oltava fiiviit ja limilevytyksen
saumojen suorat.

Veden- ja kosteudeneristykset

Valmiin veden- ja kosteudeneristyksen tulee olla kat-
keamaton. Sen tulee uloftua suojoavan rakennusosan
yli niin laajalle alalle, ettei vesi paase kiertoteitse tun-
keutumaan rakennusosiin. Eristyksen ja sen lapdise-
vien rakennusosien liittymakohtien ja likuntasaumojen
tulee vastata ympardivan eristyksen tiiviyta.

Varusteet

Vaatenaulakoiden, ripustuskoukkujen, kylpy- ja WC-
filoihin asennettavien peilien, asuintilojen ikkunapenk-
kien, ikkunaverhotankojen, ~kiskojen ja verholautojen
ndkyviin jadvissé pinnoissa ei saa olla tahroja, hal-
keamia tai muita pintavirheitd.
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LVI-tyst (putki- ja ilmastointity&t)

Putkijohdotuksissa ja ilmastoinnissa havaittavat toimin-
nalliset hairiét korjataan mahdollisimman nopeasti.

Nakyviin jaavien putkijohtojen asennuksen on nouda-
fettava huoneen pysty- ja vaakalinjoja ja olevan lao-
foituksen saumalinjoja, sekd sijainniltaan sijoituttava
seindn nurkka- ja lattianrajavydhykkeelle.

Vesikalusteet

Vesikalusteiden osalta noudatetaan toimittajien omia
takuuehtoja.

Kalusteiden kéyttoa haittaavat viat korjataan mahdolli-
simman pian huoneiston tarkastuksen jalkeen.

Pintavirheiden tarkastelu tehddan huonetilan kaytiéalu-
eelta normaalivalaistuksessa. Pintavirhe ofetaan huo-
mioon, jos se eroftuu h&iritsevasti huonetilassa suoritet-
favien normaalien foimintojen yhteydessa.

Saniteettikalusteiden posliiniemaloinnin muodonmuu-
tokset ovat materiaalille ja valmistusmenetelmille omi-
naisia, eikd niitd taten katsota virheiksi.

Tys- ja pesupdytdlevyt saumataan seindpintoihin
vedenpitavélla joustavalla kitilla, jonka tulee tart-
tua hyvin saumattaviin pintoihin. Pdytélevyjen lapi
kiinnitettavat altaat, hanat tms. tiivistetGdn niin, ettei
vesi pddse tunkeutumaan sauman kautta alla oleviin
rakenteisiin.

1,0 1 g

Sahkolaitteet
(liesi, jcicikaappi, pakastin, kivas)

Séhkélaitteiden osalta noudatetaan  laitefoimittajien
omia fakuuaikoja ja -ehtoja.

Sahkatyost

Mikéli sahkéasennuksissa iimenee puutteita tai vikoja,
ne korjataan mahdollisimman pian.

Vihertyst

Vihertoitten ja tarvikkeiden maérén ja laadun on
oltava asiakirjojen m&dardysten mukaisia. Tuki- ja suo-
jarakenteiden sekd kasvien on oltava tukevasti paikal-
laan. Tyonjdlien on oltava siisti. Nurmikoilla ei saa
olla seisovan veden painanteita eik& paljaita laikkuja.

Nurmikoiden ja kasvualustojen sallitaan poiketa suun-
nitellusta perustasosta alusrakenteen pinnan osalta +/-
50 mm.

Takuutditd ovat mm taimien vusiminen, paikkaukset,
painumien ja pinnanmuotojen korjaus. Takuutydt voi-
daan suorittaa ennen takuuajan padtymistékin, mutta
kaikkioan vain kertaalleen. Korjaus voi tapahtua esi-
merkiksi kevadlla heti kun puutteet ovat selvésti havait-
favissa ja kun foimenpide on kyseessd olevan kasvin
kannalta suotuisa.
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KORJAUSTARPEEN MAARITTAMINEN, TYON
SUORITUS JA KORJAUSTYOLTA VAADITTAVA
LAATUTASO TAKUUKORJAUSTOISSA

Betonirakenteisiin ensimmdisen vuoden aikana syn-
tyvat hiushalkeamat ovat t&ysin normaalia befoni-
rakenteiden kayttaytymista. Halkeamisesta ei ole
vaaraa rakenteen kestavyyden kannalta, joten kor-
jaustarve m&aréytyy ainoastaan ulkon&dllisen haitan
perusteella.

Halkeaman syntyminen uudelleen korjattuun  koh-
taan on epatodenndkaistd, silla betonin sisdiset muo-
donmuutokset ja kuormituksen aiheuttamat rakentei-
den véhaiset likkeet ehtivat padsaantoisesti tapahtua
takuuvuoden aikana.

Seinat

Seindassé olevaa halkeamaa pidetdan hdairitsevand
ja halkeama korjataan jos se nékyy tarkasteltaessa
pinfaa kohtisuvoraan 2 m:n etdisyydeltd huoneen
normaalivalaistuksessa.

Maalatut seindt. Maalatun seinén nurkassa oleva hal-
keama korjataan taytamalla ja maalaamalla. Seindn
keskiosalla oleva halkeama téytetddn ja paikkamaala-
taan. Korjattu alue ei saa erottua yleissilmayksella huo-
neen normaalivalaistuksessa ja korjatun kohdan laadun
ia ulkon&on tulee olla ymparsivén pinnan mukainen.

Tapetoidut  seinat.  Tapetoidun seinén  nurkka-alu-
eella halkeama taytetaén ja tapetti vusitaan. Huoli-
mattomasta tapetoinnista johtuvat virheet korjataan
siten, eftd korjaus ei erotu ja korjatun kohdan laatu
ia ulkonaké ovat ympardivan pinnan mukaiset. Seinén
keskiosalla oleva halkeama taytetdan ja koko seina
tapefoidaan.

Seindlaatat. Jos laatan pinnassa nakyy halkeamia tai
sardja katsottaessa laatoitusta kohtisuoraan 1,0 m:n
etdisyydelid huonetilan normaalivalaistuksessa, laatta
vaihdefaan ehjaan.

Pienia halkeamia laatan reuncilla ja kulmissa, huoko-
sia jo neulapistoja pidefGan hdiritseving, jos ne naky-
vat farkasteltoessa pintaa kohtisuoraan 1,5 m:n efdi-
syydeltd huoneen normaalivalaistuksessa.

Uusittu laatta ei saa erottua hdiritsevistd muista laa-
toista. Irronneet laatat kiinnitetddn vudelleen.

Sisakatot

Sisdkatossa oleva halkeama korjataan, jos se nékyy
hairitsevasti huoneen normaalivalaistuksessa.  Hal-
keama faytetdan ja korjauskohta paikkamaalataan tai
ruiskutasoitetaan siten, eftd se ei erotu ympdaréivasta
pinnasta.

Irronnut ja kupruillut maalipinta poistetaan kokonai-
suudessaan. Vaurion syy selvitetdén ja vaurioitumisen
aiheuttanut tekija poistetaan. Uudelleenmaalaus suo-
ritefoan siing laajuudessa, effé korjauskohta ei erotu
normaalivalaistuksessa yleissilmayksella.

Puuverhoukset ja puupddllysteet

Takuutarkastuksessa ilmenevat puun luonnollisesta kos-
feusvaihtelusta aiheutuvat raot sallitaan.

Pontista irronnut verhous irrotetaan ja kiinnitetdén
uudelleen. lrrotuksessa haljenneet kappaleet korva-
taan poikkileikkausmitoiltaan ja pinnaltaan alkupe-
rdista verhousta vastaavilla verhouslaudoilla, -rimoilla
ja Histoilla.

Lattiat

Muovipadllysteet. Mikali muovipddllysteisen  lattian
tasaisuuspoikkeama on 2 m:n mittalaudalla ja kiilalla
mitattuna suurempi kuin +/- 4 mm, irotetaan padllyste
riittavan laajalta alueelta, tehdadn tarvittavat tasoitus-
foimenpiteet ja uusitaan padllyste siing laajuudessa
palanupotusmenetelmalla kuviota seuraten ja sauma-
faan siten, ettd korjauskohta ei yleissilmayksella erotu
hairitsevasti muusta lattiopddllysteestd.

Asennusvirheind esiintyvat ep&tasainen saumaus ja
saumat, virheellinen kuvionsovitus, puuttuva liima, sovi-
tukset seinien vieressd ja kiinteisiin rakenteisiin, vari-
erot vuotien tai laattojen kesken, liimalastan jéliet ja
puutteelliset reunanousut korjataan kuten edella.
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Kosteudesta aiheutuneet péadllystevauriot korjataan
siten, eft& myds vaurion aiheuttaja saadaan poistettua.

Muovipé&allysteessa olevia naarmuja ja tahroja ei
ofeta huomioon vuositakuukorjauksessa, ellei asiasta
ole nimenomaan kirjallisesti sovittu asunnon tarkas-
tuslomakkeessa. Naarmut ja tahrat katsotaan talléin
asunnon kaytésta aiheutuneiksi ja taten ne eivat kuulu
urakoitsijan takuuvelvoitteeseen.

Parketit. llman suhteellisen kosteuden vaihtelusta joh-
tuva parketin lieva turpoaminen tai hiusrakoilu on tay-
sin normaalia puumateriaalin kosteuskayttaytymistd.

Mikali parketin tasaisuuspoikkeama on 2 m:n mittaus-
pituudella suurempi kuin +/- 3 mm, tehdaan tarvit
tavat tasoitustoimenpiteet ja uusitaan pddllyste siing
lacjuudessa, efta korjauskohta on sallitun tasaisuus-
poikkeaman rajoissa. Mikdli parkettilaudoissa tai aa-
toista tehdyissa parketeissa on yli 0,2 mm:n suuruisia
hammastuksia ja 0,2 mm:n levyisia rakoja, korjataan
paallyste tarvittavassa laajuudessa.

Materiaali- ja asennusvirheing esiintyvét lohkeamat
tai reunavirheet (salét) korjataan sauvan vaihdolla ja
taytolla. Hammastukset korjataan sauvanvaihdolla fai
siklaamalla jo paikkalokkauksella. Lajittelusaannaisté
poikkeavat tumma- tai vaaleasdvyiset sauvat vaihde-
taan. Irtonaiset parkettipalat liimataan tai vaihdetaan
sauvat. Pintakdsittelyvirheind esiintyvat epdtasaiset lak-
kapinnat tai kuultovariaykset seké riittémétomar lakka-
maarat korjataan paikallisella korjauslakkauksella tai
missa korjaus ei riitd, pinnan karhennuksella ja ylilak-
kauksella ja mahdollisella kuultovariayksella. Riitémé-
t6n hionta, adltoilu ja kiharrus korjataan hionnalla ja
lakkauksella tai paikallisena virheena siklaamalla, hio-
malla ja lakkaamalla.

Rakojen tayttamistarvetta arvioitoessa otefaan huomi-
oon parketin kosteuden muutoksista aiheutuva luonnol-
linen like, mista johtuen on mahdollista, ettd rakojen
korjaamiseen kayteftava kitti nousee ylos.

Korjausta vaativien, lakkauksen alla olevien pintavir-
heiden tulee erottua hairitsevésti tarkasteltoessa parke-
tin pintaa kohtisuoraan 1,5 m:n etdisyydeltd huoneen
normaalivalaistuksessa. Parketin lakkauksessa olevia
pintanaarmuja ja kolhuja ei korjata takuuseen vuosi-
korjauksessa, jos niistd ei ole yksityiskohtaista mainin-
taa asunnon tarkastuslomakkeessa.

Ikkunat

Kéayntivirheiden korjauksen jdlkeen tulee ikkunoiden
k&ynnin olla moitteefonta, késittelyn helppoa ja sulkeu-
tumisen tiivis. Kayntivirheen rakennusteknisen korjauk-
sen jdlkeen tehdaan tarvittavat pintakasittelykorjaukset.

lkkunoiden kayntivalien tiivistaminen tulee korjata,
mikali tiiviste ei ole kestanyt siihen takuuvuoden
aikana kohdistuvia kosteuden ja lampdtilan muutosten
fai ikkunan avaamisen ja sulkemisen aiheuttamia rasi-
tuksia. Tiivisteeltd vaaditaan myds, eftd se pysyy kay-
fossa joustavana ja fiivistavand.

Mikéli ikkunapintoihin muodostuu kosteutta, korjataan
ulkopuitteiden tiivistysta siten, ettd puitteiden valiin
saadaan jarjestettyd riittéva tuuletus ulkoilmaan.

lkkunapuitteiden nékyviin jdavissd pinnoissa olevat
pinfahalkeamat taytetdan, jos ne eroftuvat 1,5 m:n
et@isyydelta huoneiston normaalivalaistuksessa. Pinto-
kasittely uusitaan siing laajuudessa, effei korjauskohta
erotu hdiritsevasti.

Vuositakuukorjauksessa kunnostetaan ja tarvittaessa
uusitaan vioittuneet ja epdkuntoiset ikkunasalvat ja
-helat.

lkkunalasissa olevia naarmuja ei oteta huomioon vuo-
sitakuukorjauksessa, mikali niista ei ole huomautettu
kirjallisesti asunnon tarkastuslomakkeessa.

Ovet

Ovien kéayntivirheen korjauksen jalkeen tulee ovile-
vyn avautua ja sulkeutua moitteettomasti. Mikali oven
kayntia korjattaessa joudutaan hoylaamaan ovilevysta
tai karmista, tulee paikkamaalaus tehdd siten, efta se
ei erotu hdiritsevasti.

Ulkooven kayntivalien tiivistaminen tulee korjata,
mikali tiiviste ei ole kestanyt siihen takuuvuoden
aikana kohdistuneita kosteuden ja lémpdtilan muutos-
fen fai oven avaamisen ja sulkemisen aiheuttamia rasi-
tuksia. Ulkooven kynnyksen ftiivistamisessd tulee oftaa
huomioon ovirakenteen riittévé tuuleentuminen.

Korjausmaalaus tulee tehdda siten, efta korjauskohdat
eivat ndy, ja ovi kokonaisuudessaan ei erotu hdiritse-
vasti huoneen muista ovista.
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Vialliset kynnykset korjataan tai, mikali korjaamalla
ei saavuteta riitdvan hyvad lopputulosta, vaihdetaan
uuteen, ovikokonaisuuteen sopivaan kynnykseen.

Jos ovi on niin kiero tai muuten viallinen, eftei korjaa-
malla saavuteta riittévéan hyvad lopputulosta, se vaih-
defaan uuteen vastaavanlaiseen oveen. Korjaustydn
lopputulosta ei pidetd tyydyttavana, mikali oven muo-
totarkkuus tai pinnan ulkondks ei tayta yleisten laatu-
vaatimusten asettamia vaatimuksia.

Tarvittaessa korjataan ovien lukkojen sovitusta ja vial-
liset lukot kunnostetaan seka parannetaan karmien ja
ovien saranoiden kiinnityst&.

Pintanaarmuja ja -kolhuja ei korjata takuuseen vuosi-
korjauksena, mikali niiden korjaamisesta tassa yhtey-
dessd ei ole nimenomaan kirjallisesti sovittu asunnon
tarkastuslomakkeessa.

Saunan verhous ja laudelaudat

Koska saunassa verhouslaudat joutuvat olemaan sau-
nan kayton aikana kovassa kuumuudessa, niista haih-
tuu rakennekosteutta ja laudat pyrkivat kutistumaan ja
niihin saattoa syntyd halkeamia. Vuoden vanhassa
saunan verhouksessa sallitaan pintahalkeamia ja osit-
tain lapimenevia halkeamia, jos ne eivét vaaranna
laudan koossapysymistd.

Kovan kuumuuden vuoksi tulee usein pihkaa ndkyviin
verhouslautojen oksakohtiin. llmié kuuluu luonnollisena
osana puun kayttéytymiseen, joten korjaustoimenpi-
feitd tarvitaan ainoastaan silloin, kun vaarana on pih-
kan tippuminen saunojien padlle.

Vuoden vanhoissa laudelaudoissa sallitaan pienia hal-
keamia, jos ne eivat haittaa istuinmukavuutta.

Listat

Ironneet listat kiinnitetaén uudelleen. Kiinnitys tulee
tehdd siten, ettd kosteuden ja lémpdtilan muutosten
aiheuttamat liikkeet paasevat haitatta tapahtumaan.

Pahoin haljenneet tai muuten vialliset listat vaihde-
toan malliltaan, pintakésittelyliaén ja laatuluokaltoan
samanlaisiin vusiin listoihin. Uusitut listat eivat saa erot-
tua héiritsevasti huoneen muista vastaavista listoista.

Hairitsevat pintahalkeamat kitataan ja lista varjatadn
uudelleen alkuperaista kasittelyd vastaavalla aineella.

Ironnut tai hilseillyt pintakerros poistetaan ja varjdys-
fai maalauskorjaus suoritetaan siten, eftei lista vérisa-
wltaan olennaisesti poikkea viereisistd listoista.

Keittid- ja kiintokalusteet

Tuotteen valmistustarkkuuden tulee tayttaa  kaluste-
standardien (SFS-standardit] asettamat vaatimukset
takuutarkastuksessa.

Valmistusmitta on perusmitta +/- sallittu poikkeama
(foleranssin puolikas). Poikkeamamitta on yleensd 2
mm. Tehtaalla valmiiksi yhteen liitettyjen kaappien
leveyden valmistusmitat voivat olla poisjaavien vélisei-
nien paksuuden verran pienempid kuin standardissa
esitetyt mitat. Talldin mahdollisesti syntyva kaappiyh-
distelmén kokonaisleveyden vajaus peitetaan tarvitta-
essa faytelistalla.

Jos vaatimustaso alittuu, korjataan viallinen kaluste
vaatimustason tayttavéksi fai vaihdetaan malliltaan ja
varisavylidan samanlaiseen uuteen kalusteeseen.

Kalusteista hilseillyt tai kupruillut maali- tai lakkapinta
poistetaan ja pintakdasittelykorjaus tehd@an siten, etta
korjauskohta ei erotu huoneen muista vastaavista
kalusteista. Jalkipaikkaukset tehd@an siten, ettei niitd
ole ndakyviin jadvissd pinnoissa. Jos korjauksella ei
saavuteta tyydyttavad lopputulosta, vaihdetaan vau-
rioitunut kalusteenosa uuteen kalusteeseen sopivaan
osaan.

Kaytosta aiheutuneita vaurioita sekd naarmuja ja kol
huja, joita ei ole merkitty asunnon tarkastuslomak-
keeseen ei korjata vuositakuukorjauksessa takuuseen
kuuluvana.

Teréisohutlevytyst

Pinnoiteftujen terasohutlevyjen vaurioitunut pinta pes-
tGan pinnoitteeseen sopivalla pesuaineella korkeapai-
nepesulla ja huuhdellaan huolellisesti mieluiten lampi-
malla vedelld. Jos pinnoite ei ole riitiévasti kiinni, se
poistetaan maalinpoistoaineella. Mahdollinen ruoste
poistetaan esim. hiekkapuhalluksella.  Mahdolliset
sinkkipinnan vauriokohdat maalataan  sinkkipinnan
pohjamadililla.

T\/é’)noikoisef muovipinnoitteen vauriot, kuten naar-
mut ja hankaumat, voidaan peittéé pinnoitteen véri-
selléd PVC-plastisoli- ja PVF2-pinnoitteille tarkoitetulla
erikoismaalilla.
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Vesikalusteet (saniteettikalusteet ja
sekoittajat)

Vesikalusteissa ilmenneiden toiminnallisten ja materi-
aalivikojen korjaus kuuluu takuuseen, mutta liian kovor-
katisesta kaytosta aiheutuneiden vaurioiden korjaus on
takuuvastuun ulkopuolella.

K&ytosta aiheutuneita naarmuja ja kolhuja ei korjata
takuuseen vuositakuukorjauksessa. Naarmu tai kolhu
katsotaan kéytostd aiheutuneeksi, jos sitd ei ole kirjattu
asunnon tarkastuslomakkeeseen. Kalusteiden virheel-
lisesta hoidosta aiheutuneet pintavauriot ovat myds
takuuvastuun ulkopuolella.

LVI-ty&t (putki- ja ilmastointityst)

Putkijohdotuksissa ja ilmastoinnissa ilmenneet toimin-
nalliset h&iriot ja viat paikallistetaan ja korjataan. Vial-
liset laitteet tai niiden osat uusitaan jo asennuksissa
ilmenneet viat korjataan.

Sahkstyost

Takuukorjaustyond tehdaan sahkolaitteiden ja *kojei-
den materiaalista tai asennuksesta johtuvien vikojen
korjaukset. Samoin paikallistetaan ja korjataan sahks-,
puhelin- ja antennijohtimissa tai laitteissa ilmenneet
hairict.

Vuositakuun kattavuus — yhteenveto

Vuositakuukorjaukseen kuuluvat tyot

® katto- ja seindpinnoissa olevien ulkonaksa
hairitsevien halkeamien korjaukset

e ikkunoiden ja ovien [myds kalusteiden ovien)
kayntivirheiden korjaukset

e kiinnityksistaan irronneiden listojen,
verhouslautojen, kynnysten tms. uudelleen kiinnitys

e laftian pintamateriaalin korjaus tai uusiminen,
mikali niissa ilmenevat vauriot johtuvat materiaalin
huonosta laadusta tai huolimattomasta tydsté

® |aatiakorjaukset (irtonaiset laatat, halkeamat,
vajaat saumat]

e rakentamisen yhteydessd vaurioituneiden maali- ja
fapettipinfojen korjaus

® maali- ja tapettiaineiden huonosta laadusta
johtuvien vaurioiden korjaus

* sahkolaitteiden ja -kojeiden materiaalista tai
asennustydsta johtuvien vikojen korjaus

® s3hk&-, puhelin- ja antennijohtimissa fai laitteissa
ilmenneiden hairididen paikallistaminen ja korjaus

e viallisten [ampé- ja vesijohtolaitteiden tai niiden
osien uusinta ja foimintahairididen korjaus

® ilmasfoinnin foimintahdirididen paikallistaminen ja
korjaus

* ilmasfointilaitieiden materiaali- ja asennusvikojen
korjaus

® ne korjaukset, jotka huoneisfon osfaja on
vaatinut kirjallisella ilmoituksella (huoneiston
tarkastuslomake) ennen huoneistoon muuttoa
tai valittomasti sen jalkeen korjattaviksi, ja jotka
urakoitsijan edusfaja on todennut korjattaviksi,
mutta jGttanyt ne vuositakuukorjaustiden
yhteydessd suoritettaviksi

Urakoitsijan takuuvelvoitteeseen ei kuulu korjata

® asunnon kaytosta aiheutuneita kulumia, vikoja tai
vaurioita

® huoneiston ostajan hankkimissa materiaaleissa
(tapetit, madalit, latianpadllysteet, loattap&dllysteet
ym.) ilmenneit& vikoja

e putkijohdoissa olevien varusteiden ja kalusteiden
fiivisteita

e sellaisten vaurioiden ja ennenaikaisen kulumisten
korjaukset, jotka aiheutuvat takuuaikana
asuntoyhtion tai ostajan lian kovakatisesti
suorittamasta laitteiden kasittelysta, huollosta tai
korjauksesta

® |aitteiden kunnossapitoon tarvittavat huoltotyot

e rakennuksen ja huoneiston hoitotehtavét

® varaosat (esim. lamput, pesualtaiden tulpat), joita
valmistaja ei ole ilmoittanut takuuseen kuuluviksi

e sellaiset puutteiksi ja virheiksi katsottavat seikat,
jotka ovat kaytetyille rakenteille ja materiaaleille
ominaisia ja joiden ominaisuuksien muuttaminen ei
ole urakoitsijalle tydta suorittaessaan tydselvityksen
mukaan ollut mahdollista, mm. saniteettikalusteiden
pintakerroksen muodonmuutokset

® ilmanvaihdon virheellisestd kaytosta aiheutuvien
vaurioiden korjaaminen

Takuuseen kuulumattomista asukkaan teettémistd tQistd
veloitetaan asukasta.
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OTTEITA RAKENNUSURAKAN YLEISESTA
SOPIMUSEHDOSTA YSE 1998

Nama sopimusehdot on tarkoitettu elinkeinonharjoitta-
jien valisiin rakennusurakkasopimuksiin. Kuluttajansuo-
jasaanndksia ei ole oteftu huomioon. Sopimusehdot
soveltuvat muutoksitta myds sivu- ja aliurakoihin.

URAKOITSIJAN VASTUU

29 8§ Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukai-
suudesta takuuajan, jonka pituus on, ellei urakko-
sopimuksessa ole muuta maaratty, kaksi vuotta.
Urakoitsijan suoritukseen, jota takuu koskee, lue-
faan myds lisd- ja muutostydt.

2. Urakoitsija on velvollinen kustannuksellaan kor-
jaamaan ne urakkasuorituksessaan takuuaikana
ilmenneet virheet, joita urakoitsija ei ndytd hanestd
riippumattomasta syysta aiheutuneiksi esimer-
kiksi osoittamalla, ettd kyseessa on normaali kulu-
minen fai virheellisen kayton taikka tilaajan vas-
tuulle kuuluvien huoltotoimenpiteiden laiminlyénnin
aiheuttama vaurio. Sellaiset virheet, jotka vaikeut-
favat tydntuloksen kayttoa tai aiheuttavat vaar-
raa tahi rappeutumista, on urakoitsijan viipymatta
korjattava tai poistettava. Jos urakoisija viivytte-
lee edellé tarkoitettujen tdiden tekemisessa, on
filaajalla oikeus tehda tyd urakoitsijan kustannuk-
sella iimoitettuaan asiasta sitd ennen kirjallisesti
urakoitsijalle.

3. Virheet, jotka eivat olennaisesti haittaa tyon-
tuloksen kéyttoa, voidaan sopia hyvitett@viksi
arvonvahennyksend.

4. Takuuaika alkaa sing paivang, jolloin rakennus-
kohde tai sen erikseen vastaanotettavaksi sovittu
osa vastaanottofarkastuksessa hyvaksytaan vas-
taanotetuksi, tai mikdli vastaanotiotarkastusta ei
pidetd, sind paivand, jolloin rakennuskohde ote-
taan kéytéon.

5. Ennen rakennuskohteen valmistumista vastaanote-
tun urakkasuorituksen osalta takuuaika alkaa urak-
kasuorituksen 70 8:n mukaisesta tarkastuksesta,
mutta kest&d sovitun takuuajan rakennuskohteen
vastaanotosta lukien. Mikéli rakennuskohteen vas-
taanotto viivastyy tilaajasta tai muusta urakoitsi-
jasta johtuvasta syystd, takuuaika pidentyy t&mén
johdosta enintaan kolme (3) kuukautta.

6. Niissa tapauksissa, joissa urakoitsijan aliurakoitsi-
jalla tai tavarantoimittajalla on urakoitsijan takuuai-
kaa pidempi takuuaika, urakoitsija vapautuu vas-
tuusta ylimenevélta ajalta, mikali tiloaja hyvaksyy
aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan sitoumuksen
suorasta vastuusta tilaajalle.

30 § Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin sellaisista
virheistd, joiden tilaaja néyttad aiheutuneen urakoitsi-
jan torkedsta laiminlydnnistd, tayttamatta jG@aneesta
suorituksesta fai olevan seurausta sovitun laadunvar-
mistuksen olennaisesta laiminlyénnistd ja joita tilaaja
ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita vastaanotto-
tarkastuksessa eika takuuaikana. Tastakin vastuustaan
urakoitsija on vapaa, kun kymmenen vuotta on kulunut
rakennuskohteen vastaanottamisesta tai, mikali vas-
taanottotarkastusta ei ole pidetty, siitd paivastd, jolloin
rakennuskohde on ofettu kaytéon.



LIITE 7

ESIMERKKI PELASTUSSUUNNITELMAN

TARKASTUSLISTASTA

Alla oleva esimerkki kiinteiston turvallisuuden tarkastus-
listasta on HASOn kohteesta Retkeilijankuja 10. Sita
saa vapaasti kéyttad ja muokata tarpeisiin sopivaksi.

Paivays:
Tarkastuksen tekija:

Merkkien selitykset:
A = kunnossa

B = riittavd

C = korjaftava

Kohde A |B | C | Huomiotja puutteet

Osoitenumeroinnin nakyvyys A Osoitenumeroinnit ovat riittdvan isot ja selkedt.

Opastaulut llmoitusten laiton siisteyteen ja jariestykseen on
kiinniteftava huomiota.

Kerrosnumerointi A Kunnossa. Muisteftava hoitaa hyvissa ajoin uusien
nimien vaihdot.

Halytysajoneuvojen padsy B Kunnossa. Vaarin pysakoidyisté ajoneuvoista tulee
huomauttaa.

Pelastustiet B Vaariin pysakainteihin on puututtava.

Siisteys C | Jatehuoneen siisteys on tyydyttavalla tasolla.

Tarkennetaan, mité jatehuoneeseen saa viedd ja
jaetaan ohjeet ongelmaijdatteiden havittdmisestd

ja kerayspisteista. Jatehuoneen seindtiedotteet on
uusitiava. Valotutka jGtehuoneessa on hieno asia.

Palo-osastointien tiiveys

Ovissa on hyvat ovipumput.

Palo-ovet Tarkistettava ovipumput vuosittain.
Savunpoistolaitteet A Testattava vuosittain.
Ulosmenokaytavat B D-portaassa oli yksi polkupyérd, johon kiinnitetty

huomautuslappu. Ulosmenokaytévilla tavaroiden
sdilyticiminen on kielletty.

Koneet ja laitteet

Ei testattu.

Sahkéasennukset

Ei ammattitaitoa.

Lammitysjarjestelma

Ei ammattitaitoa.

Palavien aineiden sailytys B Tiedotetaan talon asukkaita mita aineita saa sdilyttad
ja missa.
Alkusammutuskalusto C | Joka kerroksessa on yksi sammutin, joiden seuraava

farkastuspdiva on xx.xx.xxxx.

Sammuttimien ylapuolelle laitetaan sammuttimen
paikkaa ilmaiseva fosforoitu seindtarra. Sammuttimien
paikat on merkittava pohjapiirroksiin ja niiden
paikoista tiedotettava talon asukkaita.
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Kohde

Huomiot ja puutteet

Paloilmoitin/Palovaroitinjariestelmé

Ylskerroksien katoissa on ilmaisimet, savu- tai muu.
Vaestdsuoiin olisi syytd hankkia palo-/savuilmaisimet.

Poistumismerkkitievalaistus tai

Ei ole.

Poistumistieopasteet

Ei ole.

Ovien lukitus

Asukkaita tiedotetaan véliovien sulkemisen
tarkeydestd.

Murtosuojaus

Asukkaita tiedotetaan murtosuojauksen tarkeydesta

Oven avaaja ilmoitettu

Kaikissa ulko-ovissa on ilmoitustarrat.

Pihavalaistus

Muu valvonta

Asukasvalvontaa silloin t&ll&in.

Muuta

lImanvaihtokanavat puhdistettava saénndllisesti.

Vaaratilanteen torjuminen/
Huoneistopalo

Asukkaita tiedotetaan toimivan palovaroittimen
tarkeydestda seka yleisimmisté huoneistopalon
syttymissyista. Asukkaille jaetaan toimintaohije
tulipalon varalta.

Vaaratilanteen Tor]uminen/
Kellaripalo

Kellareihin asennetaoan palovaroitin-/
halytysjariestelma.

Vaaratilanteet/ Tapaturmat

Asukkaille jaetaan tiedote yleisimmistd tapaturmia
aiheuttavista syista sekd ennaltaehkaisevisté
foimenpiteistd. Pihan leikkivalineet tarkastetaan
vuosittain ja tarkastuksista pidetaan kirjaa.
Raporttiosuuteen merkitaan, mitké vélineet vaativat
valiténtd korjausta ja mitké on poistettava kéytosta.
Tarkastuksessa on huomioitava myds EU-m&araykset
koskien lasten leikkivalineita.

Vaaratilanne/ Sahkdkatkos

Toimintaohjeet jaetaan asukkaille varautumisesta
sahkokatkoihin.

Vaaratilanne/ Vesivahinko

Putkistot ja laitteet tarkastetaan 10 vuoden vélein.
Vesisulkujen sijainnista informoidaan asukkaita.

Vaaratilanne,/ Sairauskohtaus

Kartoitetaan ensiaputaitoiset henkildt. Asukkaille
jaetaan toimenpideohje sairaskohtauksen varalta.

Vaaratilanne/ Murto ja ilkivalta

Asukkaita neuvotaan pitémaan ovet takalukossa
ia valiovi suljettuna. Liiketunnistimien asennus
porraskdaytévien valoihin parantaisi turvallisuutta.
Etenkin lapsia on opefettava lukitsemaan ovet

ia ikkunat huolellisesti. Asukkaita ohjeistetaan
ilmoittamaan valittomasti huollolle ovipumppuijen
foimintahdiridsta ja muista yleiseen turvallisuuteen
vaikuttavista asioista.

Vaaratilanne,/ Vaarallisten
aineiden onnetfomuus

Kaikille asukkaille jaetaan toimintachije ko.
onnettomuuksien varalle seka hankitaan jokaiseen
asuntoon tiivistysteippia. Asukkaita tiedofetaan
yleisestd vaaramerkista.
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Kohde

Huomiot ja puutteet

Vaaratilanne/ Sateilyonnettomuus

Kuten edelld. Joditabletteja

(2 kpl/asukas) sailytetadn vaestdsuojissa.
Vaestdsuojat ja tabletit on tarkastettu vuonna xx.
On tarkistettava tablettien kunto vuosittain suojan
tarkastuksen yhteydessd. Asukkaat voivat myds itse
hankkia farvitsemansa joditabletit.

Vaaratilanne,/ Poikkeusolot

Kartoitetaan talosta ensiapu-, pelastus- ja
sammutustaitoiset henkilét. Merkitaan kyltein
v@estosuojan paikka ja reitit sinne. Jaetaan
ohjeet asukkaille suojaan siirtymiseen. Suojien
ns. tyhjennyssuunnitelmat puuttuvat. Vaestdsuojien
varustelusuunnitelmat puuttuvat.

Ohijeiden jakaminen

Osa asukkaista ovat vieraskielistd, jofen

ohjeiden jokaminen yleisista vaaratilanteista ja
niisté suojautumisesta tai pelastussuunnitelma
kokonaisuudessaan ei riité. Ohjeet tulisi olla myds
englannin kielella.

Pelastussuunnitelmaa ei ole sahkaisessa

muodossa. Ainoa paperimuotoinen suunnitelma
léytyy kerhohuoneesta, jonne kaikilla ei ole
paasymahdollisuutta. Pelastussuunnitelmasta ei [6ydy
ns. yhteenvetosivual.

Pelastussuunnitelmia ei 8ydy véaestdsuojista ja sinne
ne on vahintédn hankittava. Suosituksena mainitaan,
ett& olisi syytd hankkia sahkdisessd muodossa oleva
pelastussuunnitelma, joka olisi helppoa laittaa talon
kotisivuille.

Pelastussuunnitelmasta on tiedotettava kaikkia talon
asukkaita. Suunnitelmasta puuttuu osio, johon on
merkitty esim. palosammuttimien paikat, savunpoisto
kasilaukaisimien paikat, iv-halytyksen painonappien
paikat, véestdsuojien paikat, poistumistiet ja -reitit
sekd tikasauton paikat, vesisulut jne.

Véestdsuojien merkinnét puutteelliset:

Ulko-oviin on laitettava véestdsuojien paikkaa
ilmaisevat tarrat.

Véestdsuojan sisdoveen laitetaan tarra ilmaisemaan,
ettd kyseessd on vaestdnsuoja. Nyt farra on tilan
ulommaisessa ovessa ja ovi auki, joten se ei ndy.
Oveen laitettava myds ohije, miten ulko-oven

saa kiinni hatétilanteessa. Nyt se ei onnistu, sillé
oven alakarmi offaa kiinni lattiapeltiin. Sama

asia on toisen suojan sisdlld olevassa véliovessa.
Irtainvarastoissa (=vdestdsuojissa) on irtainta
tavaraa kaytavilld ja ne on poistettava tai siirreftcvé
henkildkohtaisiin hakkivarastoihin.
Véestdsuojalaitteet on testattu iimoituksen

mukaan vuonna xx ja samalla on farkastettu
vdestdsuojamateriaali.
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